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พระราชบัญญัติ  
ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 
---------------- 

 
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.  

ใหไว ณ วันที่ 8 พฤษภาคม พ.ศ. 2522  
เปนปที่ 34 ในรัชกาลปจจุบัน  

 
 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา ฯ ใหประกาศ  
วา  
 โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร และกฎหมายวาดวย  
การควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม และรวมเปนกฎหมายฉบับเดียวกัน  
 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคําแนะนําและยินยอมของสภา  
นิติบัญญัติแหงชาติ ทําหนาที่รัฐสภา ดังตอไปนี้  
 
 มาตรา 1  พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522”  
 
 มาตรา 2  พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา และจะใช  
บังคับในทองที่ใด มีบริเวณเพียงใด ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา  
 “สําหรับเขตทองที่ที่ไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายวาดวยการผังเมืองหรือ  
เขตทองที่ที่ไดเคยมีการประกาศดังกลาว  ใหใชพระราชบัญญัตินี้บังคับตามเขตของผังเมืองรวมนั้น  
โดยไมตองตราเปนพระราชกฤษฎีกา  
 สําหรับอาคารสูง  อาคารขนาดใหญพิเศษ  อาคารชุมนุมคนและโรงมหรสพ  ใหใชบทบัญญัติแหง  
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พระราชบัญญัตินี้บังคับไมวาทองที่ที่อาคารนั้นตั้งอยูจะไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราช  
บัญญัตินี้หรือไมก็ตาม” 
 (มาตรา 2 “วรรคสองและวรรคสาม”  เพิ่มเติมโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543   มาตรา 4) 
 (*ประกาศใน ราชกิจจานุเบกษา 96/80/1พ  วันลง ราชกิจจานุเบกษา 14 พฤษภาคม 2522)  
 
 มาตรา 3  ใหยกเลิก  
 (1) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479  
 (2) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2504  
 (3) ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 192 ลงวันที่ 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2515  
 (4) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเกิดเพลิงไหม พุทธศักราช 2476  
 (5) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเกิดเพลิงไหม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2496  
 
 มาตรา 4  ในพระราชบัญญัตินี้  
 “อาคาร” หมายความวา ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงาน และสิ่งที่สรางขึ้นอยาง  
อื่นซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได และหมายความรวมถึง  
 (1) อัฒจันทรหรือสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นเพ่ือใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน  
 (2) เขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายน้ํา อูเรือ คานเรือ ทาน้ํา ทาจอดเรือ ร้ัว กําแพง หรือ  
ประตู ที่สรางขึ้นติดตอหรือใกลเคียงกับท่ีสาธารณะ หรือสิ่งที่สรางขึ้นใหบุคคลทั่วไปใชสอย  
 (3) ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปาย  
  (ก) ที่ติดหรือตั้งไวเหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ําหนักรวมทั้ง  
โครงสรางเกินสิบกิโลกรัม  
  (ข) ที่ติดหรือตั้งไวในระยะหางจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแลว ระยะหางจากที่  
สาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดิน และมีขนาดหรือมีน้ําหนักเกินกวาท่ีกําหนดในกฎ  
กระทรวง  
 (4) พื้นท่ีหรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนท่ีจอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถสําหรับอาคารที่  
กําหนดตามมาตรา 8 (9)  
 (5) สิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ทั้งนี้ ใหหมายความรวมถึงสวนตาง ๆ ของอาคารดวย  
 “อาคารสูง”  หมายความวา  อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดที่มีความสูงตั้งแตยี่สิบสาม  
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เมตรขึ้นไป  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา  สําหรับอาคารทรงจั่ว  
หรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินท่ีกอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด  
 “อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพ้ืนที่อาคารหรือสวนใดของ  
อาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท  โดยมีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้นใน  
หลังเดียวกันต้ังแตหนึ่งหมื่นตารางเมตรขึ้นไป  
 “อาคารชุมนุมคน” หมายความวา  อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลอาจเขาไปภายในเพื่อ  
ประโยชนในการชุมนุมคนที่มีพื้นที่ตั้งแตหนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป  หรือชุมนุมคนไดตั้งแตหารอยคน  
ขึ้นไป  
 “โรงมหรสพ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่สําหรับฉายภาพยนตร  
แสดงละคร  แสดงดนตรี  หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด  และมีวัตถุประสงคเพื่อเปดใหสาธารณชนเขาชม  
การแสดงนั้นเปนปกติธุระ  โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม” 
 (นิยาม “อาคารสูง”  “อาคารขนาดใหญพิเศษ”  “อาคารชุมนุมคน”  “โรงมหรสพ”  เพิ่มเติมโดย พ.ร.บ. ควบคุม  
อาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543  มาตรา 5) 
 
 “ท่ีสาธารณะ” หมายความวา ที่ซึ่งเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได   
ทั้งนี้  ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม  
 “แผนผังบริเวณ” หมายความวา แผนท่ีแสดงลักษณะ ท่ีตั้ง และขอบเขตของที่ดินและอาคารที่  
กอสราง  ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใช หรือเปลี่ยนการใช รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขตของที่  
สาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดตอโดยสังเขปดวย  
 “แบบแปลน” หมายความวา แบบเพื่อประโยชนในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใช   
หรือเปลี่ยนการใชอาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสําคัญ ขนาดเครื่องหมายวัสดุ และการใชสอยตาง ๆ   
ของอาคาร อยางชัดเจนพอที่จะใชในการดําเนินการได  
 “รายการประกอบแบบแปลน” หมายความวา ขอความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิด  
ของวัสดุ ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใช หรือเปลี่ยนการ  
ใชอาคาร เพื่อใหเปนไปตามแบบแปลน  
 “รายการคํานวณ” หมายความวา รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสดุ การรับน้ําหนัก และ  
กําลังตานทานของสวนตาง ๆ ของอาคาร  
 “กอสราง” หมายความวา สรางอาคารขึ้นใหมทั้งหมด ไมวาจะเปนการสรางขึ้นแทนของเดิม  
หรือไม  
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 “ดัดแปลง” หมายความวา เปลี่ยนแปลง ตอเติม เพิ่ม ลด หรือขยาย ซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ  
รูปทรง  สัดสวน น้ําหนัก เนื้อที่ ของโครงสรางของอาคาร หรือสวนตาง ๆ ของอาคารซึ่งไดกอสรางไวแลว  
ใหผิดไปจากเดิมและมิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลงที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 “ซอมแซม” หมายความวา ซอมหรือเปลี่ยนสวนตาง ๆ ของอาคารใหคงสภาพเดิม  
 “รื้อถอน” หมายความวา ร้ือสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป เชน เสา คาน ตง หรือสวน  
อื่นของโครงสราง ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 “เขตเพลิงไหม” หมายความวา บริเวณที่เกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบหลังคาเรือนขึ้นไปหรือมี  
เนื้อที่ตั้งแตหนึ่งไรขึ้นไป รวมทั้งบริเวณท่ีอยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหม  
ดวย  
 “ผูควบคุมงาน” หมายความวา ผูซึ่งรับผิดชอบในการอํานวยการ หรือควบคุมดูแลการกอสราง ดัด  
แปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร  
 “ผูดําเนินการ” หมายความวา เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งกระทําการกอสราง ดัดแปลง  
ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารดวยตนเอง และหมายความรวมถึง ผูซึ่งตกลงรับกระทําการดังกลาวไมวาจะมี  
คาตอบแทนหรือไมก็ตาม และผูรับจางชวง  
 “ผูครอบครองอาคาร”  หมายความรวมถึง  ผูจัดการของนิติบุคคลอาคารชุดสําหรับทรัพยสวนกลาง  
ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดดวย  
 “ผูตรวจสอบ”  หมายความวา  ผูซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  หรือผูซึ่งได  
รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยการนั้น  แลวแตกรณีซึ่งไดขึ้น  
ทะเบียนไวตามพระราชบัญญัตินี้” 
 (นิยาม “ผูครอบครองอาคาร”  และ  “ผูตรวจสอบ”  เพิ่มเติมโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร  (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543  
 มาตรา 6) 
 
 “นายตรวจ” หมายความวา ผูซึ่งเจาพนักงานทองถ่ินแตงตั้งใหเปนนายตรวจ  
 “ “นายชาง”  หมายความวา ขาราชการหรือพนักงานของราชการสวนทองถิ่น  ซึ่งเจาพนักงาน  
ทองถ่ินแตงตั้งใหเปนนายชาง  หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองแตงต้ังใหเปน  
นายชาง”  
 (นิยาม “นายชาง”  แกไขเพิ่มเติมโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543  มาตรา 7) 
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบท
บัญญัติ  
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ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 
2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47) 
 
 “ราชการสวนทองถิ่น” หมายความวา เทศบาล สุขาภิบาล องคการบริหารสวนจังหวัด   
กรุงเทพมหานคร  เมืองพัทยา และองคการปกครองทองถ่ินอื่น ที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดใหเปนราชการ  
สวนทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้  
 “ขอบัญญัติทองถิ่น” หมายความวา กฎซึ่งออกโดยอาศัยอํานาจนิติบัญญัติของราชการสวนทองถ่ิน   
เชน  เทศบัญญัติ  ขอบังคับสุขาภิบาล   ขอบัญญัติจังหวัด   ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร   หรือขอบัญญัติเมือง  
พัทยา เปนตน  
 “เจาพนักงานทองถิ่น” หมายความวา  
 (1) นายกเทศมนตรี สําหรับในเขตเทศบาล  
 (2) นายกองคการบริหารสวนจังหวัด  สําหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด  
 (3) ประธานกรรมการบริหารองคการบริหารสวนตําบล  สําหรับในเขตองคการบริหารสวนตําบล  
 (4) ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร  
 (5) นายกเมืองพัทยา  สําหรับในเขตเมืองพัทยา  
 (6) ผูบริหารทองถ่ินขององคกรปกครองสวนทองถ่ินอื่นท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนด  สําหรับในเขต  
องคกรปกครองสวนทองถ่ินนั้น 
 (นิยาม  “เจาพนักงานทองถิ่น”  แกไขเพิ่มเติมโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543  มาตรา 7)  
 
 “รัฐมนตรี” หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้  
 
 มาตรา 5  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และใหมีอํานาจ  
ออกกฎกระทรวง  
 (1) กําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัตินี้ หรือยกเวนคาธรรมเนียม  
 (2) กําหนดแบบคําขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบของคําสั่งหรือแบบอื่น  
ใดที่จะใชการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  
 (3) กําหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้  
 กฎกระทรวงนั้น เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได  
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หมวด 1  
บททั่วไป  
-------------- 

 
 มาตรา 6  พระราชบัญญัตินี้ไมใชบังคับแกพระที่นั่งหรือพระราชวัง  
 
 มาตรา 7  ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงยกเวน ผอนผัน หรือกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติ  
ตามพระราชบัญญัตินี้ ไมวาทั้งหมดหรือบางสวนเกี่ยวกับอาคาร ดังตอไปนี้  
 (1) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ที่ใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน  
 (2) อาคารของทางราชการสวนทองถ่ิน ที่ใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน  
 (3) อาคารขององคการของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย ท่ีใชในกิจการขององคการหรือใชเพื่อ  
สาธารณประโยชน  
 (4) โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารตาง ๆ ที่ใชเพ่ือการศาสนาซึ่งมีกฎหมายควบคุมการกอ  
สรางไวแลวโดยเฉพาะ  
 (5) อาคารที่ทําการขององคการระหวางประเทศ หรืออาคารที่ทําการของหนวยงานที่ตั้งขึ้นตาม  
ความตกลงระหวางรัฐบาลไทยกับรัฐบาลตางประเทศ  
 (6) อาคารที่ทําการสถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศ  
 (7) อาคารชั่วคราวเพื่อใชประโยชนในการกอสรางอาคารถาวร หรืออาคารเพื่อใชประโยชนเปนการ  
ชั่วคราว ที่มีกําหนดเวลาการรื้อถอน  
 
 “มาตรา 8  เพ่ือประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การ  
สาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง  การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก  
การจราจร ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะ  
กรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด  
 (1) ประเภท  ลักษณะ  แบบ  รูปทรง  สัดสวน  ขนาด  เนื้อที่  และที่ต้ังของอาคาร  
 (2) การรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทน ตลอดจนลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุที่ใช  
 (3) การรับน้ําหนัก ความตานทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคาร  
 (4) แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบ  ประปา  กาซ  ไฟฟา เครื่องกล ความปลอดภัยเก่ียวกับ  
อัคคีภัยหรือภัยพิบัติอยางอ่ืน  และการปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุนวาย  
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 (5) แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม  
 (6) ระบบการจัดการเกี่ยวกับสภาพแวดลอมของอาคาร  เชน  ระบบการจัดแสงสวาง  การระบาย  
อากาศ  การปรับอากาศ  การฟอกอากาศ  การระบายน้ํา  การบําบัดน้ําเสีย  และการกําจัดขยะมูลฝอยและ  
สิ่งปฏิกูล  
 (7) ลักษณะ ระดับ ความสูง เนื้อที่ของที่วางภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร  
 (8) ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร หรือเขตที่ดินของผูอื่นหรือระหวางอาคารกับถนน  
ตรอก ซอย ทางเทา ทาง หรือที่สาธารณะ  
 (9) พื้นท่ีหรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนท่ีจอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถ สําหรับอาคารบาง  
ชนิดหรือบางประเภท  ตลอดจนลักษณะและขนาดของพื้นที่หรือสิ่งท่ีสรางขึ้นดังกลาว  
 (10) บริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือ  
ประเภทใด  
 (11) หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยน  
การใชอาคาร  
 (12) หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การตออายุใบอนุญาต การโอน  
ใบอนุญาต  การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามพระราชบัญญัตินี้  
 (13) หนาที่และความรับผิดชอบของผูออกแบบ  ผูควบคุมงาน  ผูดําเนินการผูครอบครองอาคาร   
และเจาของอาคาร  
 (14) คุณสมบัติเฉพาะและลักษณะตองหามของผูตรวจสอบ  ตลอดจนหลักเกณฑ  วิธีการและ  
เงื่อนไขในการขอขึ้นทะเบียนและการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  
 (15) หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการตรวจสอบอาคาร  ติดตั้งและตรวจสอบอุปกรณ  
ประกอบอาคาร  
 (16) ชนิดหรือประเภทของอาคารที่เจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารหรือผูดําเนินการ  
ตองทําการประกันภัยความรับผิดตามกฎหมายตอชีวิต  รางกาย  และทรัพยสินของบุคคลภายนอก” 
 (“มาตรา 8”  แกไขแลวโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 8) 
 
 “มาตรา 8 ทวิ  เพื่อประโยชนแหงความปลอดภัยของประชาชน  ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะ  
กรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชใน  
การขนสงบุคคลในบริเวณใดในลักษณะกระเชาไฟฟาหรือสิ่งอื่นใดที่สรางขึ้นโดยมีวัตถุประสงคอยางเดียว  
กัน  หรือออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนเครื่องเลนในสวนสนุก  
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หรือในสถานที่อื่นใดเพื่อประโยชนในลักษณะเดียวกันเปนอาคารตามพระราชบัญญัตินี้  
 กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งตองกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการกอสราง  การ  
อนุญาตใหใช  การตรวจสอบ  มาตรฐานการรับน้ําหนัก  ความปลอดภัย  และคุณสมบัติของวัสดุหรือ  
อุปกรณที่จําเปนเกี่ยวเนื่องกับสิ่งนั้น  ทั้งน้ี  ตามความเหมาะสมของสิ่งที่สรางขึ้นแตละประเภทหรือแตละ  
ลักษณะโดยอาจกําหนดใหแตกตางจากบทบัญญัติของพระราชบัญญัตินี้ได”  
 (“มาตรา 8 ทวิ”  บัญญัติเพิ่มโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 9) 
 
 “มาตรา 9 ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลว ใหราชการสวน  
ทองถ่ินถือปฏิบัติตามกฎกระทรวงนั้น เวนแตเปนกรณีตามมาตรา 10  
 ในกรณีที่ยังมิไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 ใหราชการสวนทองถ่ินมี  
อํานาจออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเรื่องนั้นได  
 ในกรณีที่ไดมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเรื่องใดตามวรรคสองแลว ถาตอมามีการออกกฎ  
กระทรวงกําหนดเรื่องนั้น ใหขอกําหนดของขอบัญญัติทองถ่ินในสวนที่ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงเปนอัน  
ยกเลิก และใหขอกําหนดของขอบัญญัติทองถ่ินในสวนที่ไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงยังคงใชบังคับตอไป  
ไดจนกวาจะมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินใหมตามมาตรา 10 แตตองไมเกินหนึ่งป นับแตวันที่กฎกระทรวง  
นั้นใชบังคับ  
 การยกเลิกขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคสามยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการที่ไดกระทํา  
ไปแลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถ่ินนั้น”  
 (“มาตรา 9”  แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร  (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  3)  
 
 “มาตรา 10 ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลว ใหราชการสวน  
ทองถ่ินมีอํานาจออกขอบัญญัติทองถ่ินในเรื่องนั้นไดในกรณีดังตอไปนี้  
 (1) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดรายละเอียดในเรื่องนั้น เพิ่มเติมจากที่กําหนดไวในกฎ  
กระทรวงโดยไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว  
 (2) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเรื่องนั้นขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาวเนื่องจากมี  
ความจําเปนหรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะทองถิ่น  
 การออกขอบัญญัติทองถ่ินตาม (2) ใหมีผลใชบังคับไดเมื่อไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ  
ควบคุมอาคารและไดรับอนุมัติจากรัฐมนตรี  
 คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตองพิจารณาใหความเห็นชอบหรือไมใหความเห็นชอบในขอ  
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บัญญัติทองถ่ินตาม (2) ใหเสร็จภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอบัญญัติทองถ่ินนั้น ถาไมใหความเห็น  
ชอบ ใหแจงเหตุผลใหราชการสวนทองถ่ินนั้นทราบดวย  
 ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาขอบัญญัติทองถ่ินนั้นไมเสร็จภายในกําหนดเวลาตามวรรค  
สาม  ใหถือวาคณะกรรมการควบคุมอาคารไดใหความเห็นชอบในขอบัญญัติทองถ่ินนั้นแลว และใหราชการ  
สวนทองถ่ินเสนอรัฐมนตรีเพื่อสั่งการตอไป ถารัฐมนตรีไมสั่งการภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอ  
บัญญัติทองถ่ินนั้น ใหถือวารัฐมนตรีไดอนุมัติตามวรรคสอง”  
 (“มาตรา 10” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร  (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  3)  
 
 “มาตรา 10 ทวิ ในกรณีที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารเห็นวาขอบัญญัติ  
ทองถ่ินใดที่ออกตามมาตรา 10 (1) ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่  
ออกตามมาตรา 10 (2) มีขอกําหนดที่กอภาระหรือความยุงยากใหแกประชาชนเกินความจําเปน  หรือกอให  
เกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิตรางกาย หรือทรัพยสินของประชาชน ใหรัฐมนตรีมีอํานาจแจงใหราชการสวน  
ทองถ่ินนั้นดําเนินการยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินดังกลาวเสียใหมได  
 ในกรณีตามวรรคหนึ่ง ใหราชการสวนทองถิ่นดําเนินการใหแลวเสร็จภายในหนึ่งรอยยี่สิบวันนับแต  
วันรับแจงจากรัฐมนตรี กําหนดวันดังกลาวใหหมายถึงวันในสมัยประชุมของราชการสวนทองถ่ินน้ัน  
 การยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคหนึ่งยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการที่  
ไดกระทําไปแลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถ่ินนั้น”  
 (“มาตรา 10 ทวิ” บัญญัติเพิ่มโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร  (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  4)  
 
 มาตรา 11  ขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษา  
แลวใหใชบังคับได  
 
 มาตรา 12  กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา   
10  ถาขัดหรือแยงกับกฎหมายวาดวยการผังเมือง ใหบังคับตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง  
 
 มาตรา 13  ในกรณีที่สมควรหามการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการ  
ใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใดในบริเวณหนึ่งบริเวณใด แตยังไมมีกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ิน  
กําหนดการตามมาตรา 8 (10) ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองหรือ  
เจาพนักงานทองถ่ิน  แลวแตกรณีมีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษาหามการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน  
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เคลื่อนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคารในบริเวณน้ันเปนการช่ัวคราวได และใหดําเนินการออก  
กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ  
 ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหประกาศ  
ดังกลาวเปนอันยกเลิก  
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบท
บัญญัติ  
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 
2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47) 
 
 “มาตรา 13 ทวิ เพื่อประโยชนในการอํานวยความสะดวกแกประชาชนซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราช  
บัญญัตินี้  
 (1) ใหสวนราชการและหนวยงานตาง ๆ ที่มีอํานาจหนาที่ตามกฎหมายอื่นแจงขอหาม ขอจํากัด หรือ  
ขอมูลอื่นที่เกี่ยวของกับการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือการดําเนินการอยางอื่น  
ตามพระราชบัญญัตินี้ ใหราชการสวนทองถิ่นที่เกี่ยวของทราบเพื่อดําเนินการตาม (2)  
 (2) ใหราชการสวนทองถ่ินจัดใหมีเอกสารเผยแพรหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต  
และการอนุญาตดําเนินการตาง ๆ ตามพระราชบัญญัตินี้ ตลอดจนขอมูลที่ไดรับแจงตาม (1) ไวจําหนายหรือ  
ใหแกประชาชนซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  
 (3) ใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงคําเตือนไวในใบอนุญาตท่ีไดออกใหตามพระราชบัญญัตินี้วาผูไดรับ  
ใบอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ยังคงมีหนาที่ตองขออนุญาตเกี่ยวกับอาคารนั้นตามกฎหมายอื่นในสวนที่  
เกี่ยวของตอไปดวย  
 (4) ราชการสวนทองถ่ินอาจจัดใหมีแบบแปลนอาคารตาง ๆ ที่ไดมาตรฐานและถูกตองตามบท  
บัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงและหรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ไว  
จําหนายหรือใหแกประชาชนได  
 (“มาตรา 13 ทวิ” บัญญัติเพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร  (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 มาตรา  5)  
 
 
 “มาตรา 13 ตรี ถาผูซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้มีขอสงสัยเกี่ยวกับ  
 (1) การกําหนดระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอื่น หรือระหวางอาคาร  
กับถนน ตรอก ซอย ทางเทา หรือที่สาธารณะ หรือ  
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 (2) การกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  
ชนิดใดหรือประเภทใด  
 ผูนั้นมีสิทธิหารือไปยังเจาพนักงานทองถ่ินไดโดยทําเปนหนังสือ และใหเจาพนักงานทองถ่ินตอบ  
ขอหารือนั้นภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับหนังสือ แตถาเจาพนักงานทองถ่ินเห็นวามีความจําเปนตอง  
ขอคําปรึกษาจากคณะกรรมการควบคุมอาคารเสียกอนหรือมีเหตุจําเปนอื่นใด ก็ใหขยายกําหนดเวลาดังกลาว  
ออกไปไดอีกไมเกินสองคราว คราวละไมเกินสามสิบวัน  
 ในกรณีที่ผูหารือตามวรรคหนึ่งไดดําเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคารโดย  
ถือปฏิบัติตามคําตอบขอหารือของเจาพนักงานทองถ่ิน ถาตอมาปรากฏวาเจาพนักงานทองถ่ินไดตอบขอ  
หารือไปโดยผิดพลาดเปนเหตุใหผูหารือไดดําเนินการดังกลาวไปโดยไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราช  
บัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวของ ผูนั้น  
ไมตองรับโทษ”  
 (“มาตรา 13 ตรี” บัญญัติเพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  5)  
 

หมวด 2  
คณะกรรมการควบคุมอาคาร  

------ 
 
 มาตรา 14  ใหมีคณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง  
เปนประธานกรรมการ ผูแทนกระทรวงสาธารณสุข ผูแทนกระทรวงอุตสาหกรรม ผูแทนกรมการปกครอง   
ผูแทนกรมทางหลวง ผูแทนกรมอัยการ ผูแทนสํานักผังเมือง ผูแทนสํานักงานนโยบายและแผน  
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  ผูแทนกรุงเทพมหานคร ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบ  
วิชาชีพวิศวกรรมและผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม แหงละหนึ่งคน และ  
ผูทรงคุณวุฒิอีกไมเกินสี่คนซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้ง เปนกรรมการ และใหหัวหนาสํานักงานคณะกรรมการ  
ควบคุมอาคารเปนกรรมการและเลขานุการ  
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบท
บัญญัติ  
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 
2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47) 
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 มาตรา 15  กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งมีวาระอยูในตําแหนงคราวละสามป  
 ในกรณีมีการแตงตั้งกรรมการในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมีวาระอยูในตําแหนง ไมวา  
จะเปนการแตงตั้งเพิ่มขึ้นหรือแตงตั้งซอม ใหผูไดรับแตงตั้งนั้นอยูในตําแหนงเทากับวาระที่เหลืออยูของ  
กรรมการซึ่งไดแตงตั้งไวแลวนั้น  
 กรรมการซึ่งพนจากตําแหนงอาจไดรับแตงตั้งอีกได แตตองไมเกินสองคราวติดตอกัน  
 
 มาตรา 16  นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตามมาตรา 15  กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งพน  
จากตําแหนง เมื่อ  
 (1) ตาย  
 (2) ลาออก  
 (3) รัฐมนตรีใหออก  
 (4) เปนบุคคลลมละลาย  
 (5) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ  
 (6) ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดหรือคําสั่งที่ชอบดวยกฎหมายใหจําคุก เวนแตเปนโทษ  
สําหรับความผิดที่กระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ  
 
 มาตรา 17  การประชุมของคณะกรรมการควบคุมอาคาร ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวากึ่ง  
หนึ่งของจํานวนกรรมการทั้งหมด จึงเปนองคประชุม ถาประธานกรรมการไมอยูหรือไมสามารถปฏิบัติหนา  
ที่ได ใหกรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเปนประธานในที่ประชุม  
  การวินิจฉัยช้ีขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก  
  กรรมการคนหนึ่งใหมีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากัน ใหประธานในที่ประชุม  
ออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงช้ีขาด  
 
 “มาตรา 18 ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจหนาที่ ดังตอไปนี้  
  (1) ใหคําแนะนําแกรัฐมนตรีในการดําเนินการตามมาตรา 8 หรือมาตรา 10 ทวิ  
  (2) ใหความเห็นชอบในการออกขอบัญญัติทองถ่ินตามมาตรา 10 (2)”  
 “(3) ใหคําปรึกษาแนะนําแกเจาพนักงานทองถ่ินหรือสวนราชการในการปฏิบัติการตามพระราช  
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บัญญัตินี้  
 (4)  กํากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจาพนักงานทองถ่ินและผูซึ่งมีหนาที่ปฏิบัติการ  
ตามพระราชบัญญัตินี้”  
 (“มาตรา 18 แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  6)  
 (มาตรา 18 “(3) และ (4)” แกไขแลวโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 10) 
 
 “(5)  รับขึ้นทะเบียนและเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  
 (6)  ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้” 
 (มาตรา 18 “(5) และ (6)”  บัญญัติเพิ่มโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 11) 
 
 มาตรา 19  คณะกรรมการควบคุมอาคารอาจตั้งคณะอนุกรรมการเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยาง  
หนึ่งอยางใดตามที่คณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมายได  
 ใหนํามาตรา 17 มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม  
 
 “มาตรา 20  ใหจัดตั้งสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึ้นในกรมโยธาธิการและผังเมือง  
มีหนาที่ดังนี้  
 (1)  ปฏิบัติงานธุรการและงานวิชาการใหแกคณะกรรมการควบคุมอาคาร  
 (2)  ปฏิบัติงานธุรการ  ตรวจสอบขอเท็จจริง  และเสนอความเห็นแกคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ  
 (3)  ประสานงานและใหความชวยเหลือแกราชการสวนทองถ่ิน  สวนราชการ  หนวยงานของรัฐ  
ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้  ตลอดจนใหคําแนะนําแกภาคเอกชน  
 (4)  ปฏิบัติงานตามที่คณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมาย” 
 (“มาตรา 20”  แกไขแลวโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 12) 
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบท
บัญญัติ  
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 
2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47) 
 

หมวด 3  
การกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย  
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และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  
-------------- 

 
 “มาตรา 21 ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคาร ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงาน  
ทองถ่ิน หรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ิน และดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ”  
 (“มาตรา 21” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  7)  
 
 “มาตรา 21 ทวิ  การกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารชนิดหรือประเภทที่กฎกระทรวง  
กําหนดใหมีการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณสวนตาง ๆ  ของโครงสรางอาคาร  ผูขอรับใบอนุญาต  
หรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ  ตองจัดใหมีการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณดังกลาวตามหลักเกณฑ  
วิธีการ  และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง” 
 (“มาตรา 21 ทวิ” บัญญัติเพิ่มโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 13) 
 
 “มาตรา 22 ผูใดจะรื้อถอนอาคารดังตอไปนี้ ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น หรือแจง  
ตอเจาพนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ  
 (1) อาคารที่มีสวนสูงเกินสิบหาเมตร ซึ่งอยูหางจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอยกวาความสูงของ  
อาคาร  
 (2) อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอยกวาสองเมตร”  
 (“มาตรา 22” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  7)  
 
 “มาตรา 23 …………………… (ยกเลิก)…………………… 
 
 มาตรา 24  ……………………...(ยกเลิก)………………….” 
 (“มาตรา 23 และ มาตรา 24”  ยกเลิกแลวโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  8)  
 
 “มาตรา 25 ในกรณีที่เปนการยื่นคําขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาและออก  
ใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผล ใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายในสี่สิบหา  
วันนับแตวันท่ีไดรับคําขอ  
 ในกรณีมีเหตุจําเปนที่เจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําสั่งไมอนุญาตได  
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ภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกินสองคราว คราวละไมเกินสี่สิบหาวัน แต  
ตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกําหนดเวลา  
ตามวรรคหนึ่งหรือตามที่ไดขยายเวลาไวน้ัน แลวแตกรณี  
 ในกรณีที่เจาพนักงานทองถ่ินออกใบอนุญาตหรือมีคําสั่งไมอนุญาตใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงใหผู  
ขอรับใบอนุญาตทราบโดยไมชักชา”  
 (“มาตรา 25” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  9)  
 
 “มาตรา 26 ในกรณีที่การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคารที่ขออนุญาตนั้น มี  
ลักษณะหรืออยูในประเภทที่ไดกําหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม  
หรือเปนวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม ถาวิศวกรหรือสถาปนิกผู  
รับผิดชอบในการนั้นตามที่ระบุไวในคําขอมิไดเปนผูไดรับใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  
หรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดังกลาว แลวแตกรณี ใหเจาพนักงานทองถ่ินปฏิเสธไมรับ  
พิจารณาคําขอนั้น”  
 (“มาตรา 26” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  9)  
 
 “มาตรา 27 ในการตรวจพิจารณาคําขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหผูขอรับ  
ใบอนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณที่  
ไดย่ืนไว เพื่อใหถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตาม  
มาตรา 9  หรือมาตรา 10 และใหนํามาตรา 25 วรรคสาม มาใชบังคับโดยอนุโลม  
 เมื่อผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน   
หรือรายการคํานวณตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินแลว ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและออกใบ  
อนุญาตใหภายในสามสิบวัน แตถาผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปลี่ยนแปลงในสาระสําคัญผิดจากคําสั่งของ  
เจาพนักงานทองถ่ิน ในกรณีนี้ใหถือวาเปนการยื่นคําขอใหมและใหดําเนินการตามมาตรา 25 ตอไป”  
 (“มาตรา 27” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  9)  
 
 “มาตรา 28 ในกรณีที่แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณที่ไดยื่นมาพรอม  
กับคําขอรับใบอนุญาตกระทําโดยผูที่ไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตาม  
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกร  ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนที่ไมเกี่ยวกับรายการ  
คํานวณ”  
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 (“มาตรา 28” แกไขโดย พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 14) 
 
           “มาตรา 28 ทวิ ในกรณีที่แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายละเอียดดานสถาปตยกรรม  
ของอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใชที่ไดย่ืนมาพรอมกับคําขอรับใบอนุญาตกระทําโดยผูที่ได  
รับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยสถาปนิก ใหเจาพนักงาน  
ทองถ่ินตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนท่ีไมเกี่ยวกับรายละเอียดดานสถาปตยกรรมสวนภายในอาคาร    
เวนแตทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ” 
 (“มาตรา 28 ทวิ” บัญญัติเพิ่มโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 15) 
 
 “มาตรา 29 เม่ือไดรับใบอนุญาตแลว ใหผูไดรับใบอนุญาตมีหนังสือแจงชื่อผูควบคุมงานกับวัน  
เริ่มตนและวันสิ้นสุดการดําเนินการตามที่ไดรับอนุญาตใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบ พรอมทั้งแนบหนังสือ  
แสดงความยินยอมของผูควบคุมงานมาดวย  
 ผูควบคุมงานจะเปนบุคคลใดหรือเปนเจาของอาคารก็ได เวนแตจะเปนการตองหามตามกฎหมายวา  
ดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม”  
 (“มาตรา 29” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  9)  
 
 “มาตรา 30  ถาผูไดรับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผูควบคุมงานที่ไดแจงช่ือไว หรือผูควบคุมงานจะ  
บอกเลิกการเปนผูควบคุมงาน ใหมีหนังสือแจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบ แตทั้งนี้ไมเปนการกระทบถึง  
สิทธิและหนาที่ทางแพง ระหวางผูไดรับใบอนุญาตกับผูควบคุมงานนั้น  
 ในกรณีที่มีการบอกเลิกตามวรรคหนึ่ง ผูไดรับใบอนุญาตตองระงับการดําเนินการตามที่ไดรับ  
อนุญาตไวกอนจนกวาจะไดมีหนังสือแจงชื่อและสงหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานคนใหมให  
แกเจาพนักงานทองถ่ินแลว”  
 (“มาตรา 30”  แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  9)  
 
 “มาตรา 31 หามมิใหผูใดจัดใหมีหรือดําเนินการกอสราง ดัดแปลง  ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร  
ใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนที่ไดรับอนุญาต ตลอดจนวิธีการ  
หรือเงื่อนไขที่   เจาพนักงานทองถ่ินกําหนดไวในใบอนุญาต หรือใหผิดไปจากที่ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ   
เวนแต  
 (1) เจาของอาคารนั้นไดยื่นคําขออนุญาตและไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นใหทําการ  
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แกไขเปลี่ยนแปลงได  
 (2) เจาของอาคารนั้นไดแจงการแกไขเปล่ียนแปลง ใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบแลว หรือ  
 (3) การดําเนินการดังกลาวไมขัดตอกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินที่เกี่ยวของ หรือเปนกรณี  
ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ใหนํามาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทวิ มาใชบังคับแกการดําเนินการตาม (1) หรือ (2) แลวแตกรณี โดย  
อนุโลม  
 ในกรณีที่มีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคารเปนการฝาฝนความในวรรคหนึ่ง   
ใหถือวาเปนการกระทําของผูควบคุมงาน เวนแตผูควบคุมงานจะพิสูจนไดวา เปนการกระทําของผูอื่นซึ่งผู  
ควบคุมงานไดมีหนังสือแจงขอทักทวงการกระทําดังกลาวใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารและผูดําเนิน  
การทราบแลว แตบุคคลดังกลาวไมยอมปฏิบัติตาม”  
 (“มาตรา 31” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  9)  
 
 “มาตรา 32 อาคารประเภทควบคุมการใช คือ อาคารดังตอไปนี้  
 “(1) อาคารสําหรับใชเปนคลังสินคา โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล”  
 (2) อาคารสําหรับใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม  การศึกษา การสาธารณสุข หรือกิจการ  
อื่น  ทั้งนี้ ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 เมื่อผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุมการใช หรือผูแจง  
ตามมาตรา 39 ทวิ ไดกระทําการดังกลาวเสร็จแลว ใหแจงเปนหนังสือใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบตามแบบ  
ที่เจาพนักงานทองถ่ินกําหนด เพื่อทําการตรวจสอบการกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคารนั้นใหแลว  
เสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง  
 หามมิใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการดังที่ระบุไวในใบอนุญาต หรือที่ไดแจงไวตามมาตรา 39   
ทวิ  ภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง  
 ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดทําการตรวจสอบแลวเห็นวาการกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคาร  
นั้นเปนไปโดยถูกตองตามที่ไดรับใบอนุญาตหรือที่ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ แลว ก็ใหออกใบรับรองให  
แกผูไดรับใบอนุญาต หรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เพื่อใหมีการใชอาคารนั้นตามที่ไดรับใบอนุญาต  หรือที่  
ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ ได แตถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดทําการตรวจสอบภายในกําหนดเวลาตามวรรค  
สอง ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารนั้นใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการดังที่ระบุไวใน  
ใบอนุญาตหรือที่ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ ตอไปได  
 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคาร  

P. 18 



 18

นั้นเพื่อกิจการอื่นนอกจากที่ระบุไวในใบอนุญาต หรือที่ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ”  
 (“มาตรา 32” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  9)  
 (มาตรา 32 “(1)”  แกไขแลวโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 16) 
 
 “มาตรา 32 ทวิ  เจาของอาคาร  ดังตอไปนี้  
 (1)  อาคารสูง  อาคารขนาดใหญพิเศษ  
 (2)  อาคารชุมนุมคน  
 (3)  อาคารตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
ตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือผูตรวจสอบดานสถาปตยกรรม  แลวแตกรณี  ทําการตรวจสอบ  
สภาพอาคาร  โครงสรางของตัวอาคาร  อุปกรณประกอบตาง ๆ เกี่ยวกับระบบไฟฟา  และการจัดแสงสวาง  
ระบบการเตือน  การปองกันและการระงับอัคคีภัย  การปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุนวาย  ระบบ  
ระบายอากาศ  ระบบระบายน้ํา  ระบบบําบัดน้ําเสีย  ระบบเครื่องกล  หรือระบบอื่น ๆ ของอาคารที่จําเปนตอ  
การปองกันภยันตรายตาง ๆ  ที่มีผลตอสุขภาพ  ชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสิน  แลวรายงานผลการตรวจสอบ  
ตอเจาพนักงานทองถ่ิน  ทั้งนี้  ตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหนึ่งโดยมิชักชา  
เพื่อพิจารณาออกใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารหรือดําเนินการตามมาตรา 46 หรือมาตรา 46 ทวิ  
แลวแตกรณี  ตอไป” 
 (“มาตรา 32 ทวิ”  บัญญัติเพิ่มโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 17) 
 
 “มาตรา 33 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช  ใช  
หรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารดังกลาวเพื่อกิจการตามมาตรา 32 เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจา  
พนักงานทองถิ่นหรือไดแจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบแลว และใหนํามาตรา 25 และมาตรา 27 หรือ  
มาตรา 39 ทวิ แลวแตกรณีมาใชบังคับโดยอนุโลม  
 ใหนําความในวรรคหนึ่งมาใชบังคับแกการเปลี่ยนการใชอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับ  
กิจการหนึ่งไปใชเปนอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับอีกกิจการหนึ่งโดยอนุโลม”  
 (“มาตรา 33” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา 9 )  
 
 “มาตรา 34 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพื้นที่ หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนท่ี  
จอดรถ  ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถตามที่ระบุไวในมาตรา 8 (9) ดัดแปลง หรือใชหรือยินยอมให  
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บุคคลอื่นดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถนั้นเพื่อการอื่น  ทั้งนี้ ไมวาทั้งหมดหรือ  
บางสวน เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น  
 ขอหามตามวรรคหนึ่งใหถือวาเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยนั้นโดยตรงตราบที่อาคารนั้นยังมี  
อยู  ทั้งนี้ ไมวาจะมีการโอนที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเขาออกของรถนั้นตอไปยังบุคคลอื่นหรือไมก็ตาม”  
 (“มาตรา 34” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  9)  
 
 “มาตรา 35 ใบอนุญาตที่ออกตามมาตรา 21 หรือมาตรา 22  ใหใชไดตามระยะเวลาที่กําหนดไวใน  
ใบอนุญาต ถาผูไดรับใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตจะตองยื่นคําขอกอนใบอนุญาตส้ินอายุ   
และเมื่อไดยื่นคําขอดังกลาวแลว ใหดําเนินการตอไปไดจนกวาเจาพนักงานทองถ่ินจะสั่งไมอนุญาตใหตอ  
อายุใบอนุญาตนั้น”  
 (“มาตรา 35” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  9)  
 
 “มาตรา 36 ใบอนุญาตที่ออกตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 จะโอนแกกันมิได เวนแตได  
รับอนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงานทองถ่ิน”  
 (“มาตรา 36” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535   มาตรา  9)  
 
 “มาตรา 37 ในกรณีที่ผูไดรับใบอนุญาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือผู  
จัดการมรดกของบุคคลดังกลาวซึ่งประสงคจะทําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยน  
การใชอาคารนั้นตอไป ตองมีหนังสือแจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบภายในเกาสิบวันนับแตวันที่ผูไดรับ  
ใบอนุญาตตาย ในกรณีเชนวานี้ ใหถือวาทายาทหรือผูจัดการมรดกดังกลาวเปนผูไดรับใบอนุญาตนั้นแทน”  
 (“มาตรา 37” แกไขโดย พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 18) 
 
 มาตรา 38  ในระหวางการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร แลวแตกรณี ผูไดรับใบ  
อนุญาตตองเก็บใบอนุญาตแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนไวในบริเวณที่ไดรับ  
อนุญาต   ใหกระทําการดังกลาวหนึ่งชุด และพรอมที่จะใหนายชางหรือนายตรวจตรวจดูได  
 ใหผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช แสดงใบรับรองตามมาตรา 32 หรือใบอนุญาตตาม  
มาตรา  33 ไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารนั้น  
 
 มาตรา 39  ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทําลาย หรือชํารุดในสาระสําคัญ ใหผูได  
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รับใบอนุญาตหรือใบรับรองยื่นคําขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองตอเจาพนักงานทองถ่ิน  
ภายในสิบหาวันนับแตวันท่ีไดทราบถึงการสูญหาย ถูกทําลาย หรือชํารุด  
 การขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง และการออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบ  
รับรอง ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ใหมีผลตามกฎหมายเชนเดียวกับใบอนุญาตหรือใบรับ  
รอง แลวแตกรณี  
 
           “มาตรา 39 ทวิ ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคารโดยไมยื่นคําขอรับใบอนุญาต  
จากเจาพนักงานทองถ่ินก็ได โดยการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและตองดําเนินการดังตอไปนี้   
 (1) แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถ่ินกําหนด พรอมทั้งแจงขอมูลและ  
ยื่นเอกสารดังตอไปนี้ดวย  
  (ก) ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผู  
ประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม และ  
จะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ  
  (ข) ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาต  
ใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม และจะ  
ตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ  
  (ค) ชื่อของผูควบคุมงาน ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพ  
สถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม และเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปน  
ผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม และจะตองไมเปนผูไดรับการแจง  
เวียนชื่อตามมาตรา 49 ทวิ  
  (ง) สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค)  
  (จ) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) วาตนเปนผูออกแบบอาคาร เปนผูออก  
แบบและคํานวณอาคาร หรือจะเปนผูควบคุมงาน  แลวแตกรณี  พรอมทั้งรับรองวาการกอสราง  ดัดแปลง   
ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคารนั้น ถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงและขอบัญญัติ  
ทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวของทุกประการ  
  (ฉ) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณของอาคาร  
ที่จะกอสราง   ดัดแปลง   ร้ือถอน   หรือเคลื่อนยายซึ่งมีคํารับรองของบุคคลตาม  (ก)  และ   (ข)   วาตนเปน  
ผูออกแบบอาคารและเปนผูออกแบบและคํานวณอาคารนั้น  

P. 21 



 21

  (ช) วันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการดําเนินการดังกลาว  
 (2) ชําระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร ในกรณีท่ีเปนการแจงการ  
กอสรางหรือดัดแปลงอาคาร  
 ถาผูแจงไดดําเนินการตามที่ระบุไวในวรรคหนึ่งครบถวนแลวใหเจาพนักงานทองถ่ินออกใบรับแจง  
ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดเพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนั้นภายในวันที่ไดรับแจง และใหผู  
แจงเริ่มตน   ดําเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคารตามที่ไดแจงไวไดตั้งแตวันที่ไดรับ  
ใบแจง  
 ใหนํามาตรา 38 และมาตรา 39 มาใชบังคับแกใบรับแจงตามมาตรานี้โดยอนุโลม”  
 (“มาตรา 39 ทวิ” บัญญัติเพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  10)  
 
 “มาตรา 39 ตรี ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นตรวจพบในภายหลังวาผูแจงไดแจงขอมูลหรือยื่น  
เอกสารไวไมถูกตองหรือไมครบถวนตามที่ระบุไวในมาตรา 39 ทวิ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหผู  
แจงมาดําเนินการ   แกไขใหถูกตองหรือครบถวนภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดรับแจงคําสั่งดังกลาว  
 ภายในหนึ่งรอยยี่สิบวันนับแตวันที่ไดออกใบรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ หรือนับแตวันที่เริ่มการ  
กอสราง   ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารตามที่ไดแจงไว แลวแตกรณี ถาเจาพนักงานทองถ่ินได  
ตรวจพบวาการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนหรือเคลื่อนยายอาคารที่ไดแจงไว แผนผังบริเวณ แบบแปลน    
รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคํานวณของอาคารที่ไดยื่นไวตามมาตรา 39 ทวิ ไมถูกตองตามบท  
บัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมาย  
อื่นที่เกี่ยวของใหเจาพนักงานทองถ่ินมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ทราบโดยเร็ว และ  
ใหมีอํานาจดําเนินการตามมาตรา  40 มาตรา 41 มาตรา 42 หรือมาตรา 43 แลวแตกรณี  
 ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ทราบภายในกําหนด  
เวลาตามวรรคสอง ใหถือวาการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคารดังกลาวไดรับอนุญาตจาก  
เจาพนักงานทองถ่ินแลว เวนแตในกรณีดังตอไปนี้  
 (1) การกระทําดังกลาวเปนการรุกล้ําที่สาธารณะ  
 (2) การกระทําดังกลาวที่เกี่ยวกับระยะหรือระดับระหวางอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเทา หรือท่ี  
สาธารณะ เปนการฝาฝนกฎกระทรวง ประกาศหรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือ  
 (3) การกระทําดังกลาวที่เกี่ยวกับบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือ  
เปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด เปนการฝาฝนกฎกระทรวง ประกาศ หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่  
ออกตามพระราช  บัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ”  
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 (“มาตรา 39 ตรี” บัญญัติเพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  10)  
 

“หมวด 3 ทวิ  
การอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการเกี่ยวกับโรงมหรสพ  

----------------------- 
 
 มาตรา 39 จัตวา การกอสราง  ดัดแปลง  เคลื่อนยาย ร้ือถอน หรือตรวจสอบอาคารที่ใชเพื่อประกอบ  
กิจการโรงมหรสพ  ตองดําเนินการใหเปนไปตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ดวย  
 
 มาตรา 39 เบญจ  หามมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารใชหรือยินยอมใหผูใดใชอาคาร  
หรือสวนใดของอาคารเปนโรงมหรสพ  เวนแตจะไดรับใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการ  
โรงมหรสพจากคณะกรรมการที่มีอํานาจพิจารณาตามวรรคสอง  แลวแตกรณี 
 ใหมีคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพมีอํานาจพิจารณาออกใบอนุญาต     
เพิกถอนใบอนุญาต  ตออายุใบอนุญาต  โอนใบอนุญาต  และออกใบแทนใบอนุญาตประกอบกิจการ  
โรงมหรสพ ดังตอไปนี้ 
 (1)  ในเขตกรุงเทพมหานคร  ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองเปนประธานกรรมการ   
ผูแทนกรุงเทพมหานคร  ผูแทนกรมอนามัย  กระทรวงสาธารณสุข  ผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติเปน  
กรรมการและใหผูอํานวยการกองควบคุมการกอสราง  กรมโยธาธิการและผังเมืองเปนกรรมการและ  
เลขานุการ  
 (2)  ในเขตจังหวัดอ่ืน  ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ  เจาพนักงานทองถ่ิน  
แหงทองที่ที่เกี่ยวของ   สาธารณสุขจังหวัด   หัวหนาตํารวจภูธรจังหวัดเปนกรรมการ   และใหโยธาธิการและ  
ผังเมืองจังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการ  
 ในการวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก  และใหประธานคณะกรรมการพิจารณาการ  
ประกอบกิจการโรงมหรสพตามวรรคสองแลว  แตกรณีเปนผูมีอํานาจลงนามออกใบอนุญาตเพิกถอน  
ใบอนุญาต  ตออายุใบอนุญาต  โอนใบอนุญาต  และออกใบแทนใบอนุญาตตามวรรคสอง  
 ประเภทของโรงมหรสพ  ระบบความปลอดภัยและการปองกันภยันอันตรายอันอาจเกิดขึ้นกับคนดู  
และจํานวนและระยะหางของสิ่งของหรือสวนตาง ๆ  ภายในและภายนอกอาคารที่ใชเปนโรงมหรสพ  เชน  
หองฉาย  ทางเขาออก  ประตู  ที่นั่งคนดู  ทางเดิน  เปนตน  ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
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 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบท
บัญญัติ  
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 
2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47) 
 
 มาตรา 39 ฉ  ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพใหมีอายุสองป  โดยใหใชได  
จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม  ของปที่สองนับแตปที่ออกใบอนุญาต  
 หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการขออนุญาต  การอนุญาต  การตออายุใบอนุญาต  การโอน  
ใบอนุญาต  และการออกใบแทนใบอนุญาตสําหรับโรงมหรสพ  ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 เจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารผูใดประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อ  
ประกอบกิจการโรงมหรสพ  ใหย่ืนคําขอตออายุใบอนุญาตกอนใบอนุญาตเดิมสิ้นอายุ  และเมื่อไดยื่นคําขอ  
ดังกลาวแลวใหประกอบกิจการตอไปไดจนกวาผูมีอํานาจอนุญาตตามมาตรา 39 เบญจ  จะมีคําสั่ง  
ไมอนุญาต”  
 (“หมวด 3 ทวิ  มาตรา 39 จัตวา  มาตรา 39 เบญจ  และมาตรา 39 ฉ  บัญญัติเพิ่มโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร  
(ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 19) 
 

หมวด 4  
อํานาจหนาที่ของเจาพนักงานทองถิ่น  

------ 
 

 “มาตรา 40 ในกรณีที่มีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติ  
แหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นที่  
เกี่ยวของใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจดําเนินการดังนี้  
 (1) มีคําสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูควบคุมงาน ผูดําเนินการ ลูกจางหรือบริวารของ  
บุคคลดังกลาว ระงับการกระทําดังกลาว  
 (2) มีคําสั่งหามมิใหบุคคลใดใชหรือเขาไปในสวนใด ๆ ของอาคาร หรือบริเวณที่มีการกระทํา  
ดังกลาว และจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการหามนั้นไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณ  
ดังกลาว และ  
 (3) พิจารณามีคําสั่งตามมาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลวแตกรณีภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดมี  
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คําสั่งตาม (1)”  
 (“มาตรา 40” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  11)  
 
 “มาตรา 41 ถาการกระทําตามมาตรา 40 เปนกรณีที่สามารถแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองได ใหเจา  
พนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหเจาของอาคารยื่นคําขออนุญาตหรือดําเนินการแจงตามมาตรา 39 ทวิ หรือ  
ดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองภายในระยะเวลาที่กําหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณีที่มี  
เหตุอันสมควร เจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได และใหนํามาตรา 27 มาใช  
บังคับโดยอนุโลม”  
 (“มาตรา 41” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  11)  
 
 “มาตรา 42 ถาการกระทําตามมาตรา 40 เปนกรณีที่ไมสามารถแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองได หรือ  
เจาของอาคารมิไดปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา 41 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่ง  
ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูควบคุมงาน หรือผูดําเนินการรื้อถอนอาคารนั้นทั้งหมดหรือบางสวนได  
ภายในระยะเวลาที่กําหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน โดยใหดําเนินการรื้อถอนตามหลักเกณฑ วิธีการ   
และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 (11) หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามมาตรา 9   
หรือมาตรา 10”  
 (“มาตรา 42” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  11)  
 
           “มาตรา 43 ถาไมมีการรื้อถอนอาคารตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 ใหเจาพนักงาน  
ทองถ่ินมีอํานาจ ดังตอไปนี้  
 (1) ย่ืนคําขอฝายเดียวโดยทําเปนคํารองตอศาล นับแตระยะเวลาที่กําหนดไวตามมาตรา 42 ไดลวง  
พนไป  ขอใหศาลมีคําสั่งจับกุมและกักขังบุคคลซึ่งมิไดปฏิบัติการตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตาม  
มาตรา 42 โดยใหนําประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใชบังคับโดยอนุโลม  
 (2) ดําเนินการหรือจัดใหมีการรื้อถอนอาคารดังกลาวไดเอง โดยจะตองปดประกาศกําหนดการ  
ร้ือถอนไวในบริเวณนั้นแลวเปนเวลาไมนอยกวาเจ็ดวัน และเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูรับผิดชอบงาน  
ออกแบบอาคาร   ผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร ผูควบคุมงาน และผูดําเนินการจะตองรวมกัน  
เสียคาใชจายในการนั้น เวนแตบุคคลดังกลาวจะพิสูจนไดวาตนมิไดเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการ  
กระทําที่เปนการฝาฝนกฎหมาย  
 ในการดําเนินการรื้อถอนอาคารตามวรรคหนึ่ง เมื่อเจาพนักงานทองถ่ินหรือผูซึ่งดําเนินการแทน  
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เจาพนักงานทองถ่ินไดใชความระมัดระวังตามสมควรแกพฤติการณแลว บุคคลตามวรรคหนึ่งจะเรียกรองคา  
เสียหายจากเจาพนักงานทองถิ่นหรือผูซึ่งดําเนินการแทนเจาพนักงานทองถ่ินไมได  
            วัสดุกอสรางที่ถูกรื้อถอนและสิ่งของที่ขนออกจากอาคารสวนที่มีการรื้อถอน ใหเจาพนักงานทองถ่ิน  
มีอํานาจยึดและเก็บรักษาไวหรือขายและถือเงินไวแทนได   ทั้งนี้  ตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขที่  
กําหนดในกฎกระทรวง และถาเจาของมิไดเรียกเอาทรัพยสินหรือเงินนั้นคืนภายในสามสิบวันนับแตวันที่มี  
การรื้อถอน ใหทรัพยสินหรือเงินนั้นตกเปนของราชการสวนทองถ่ินน้ันเพื่อนํามาเปนคาใชจายในการรื้อ  
ถอนอาคารตามพระราชบัญญัตินี้”  
 (“มาตรา 43” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  11)  
 
 
 “มาตรา 44 ในกรณีที่มีการฝาฝนมาตรา 32 วรรคสาม หรือมาตรา 33 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมี  
อํานาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารระงับการใชอาคารสวนที่ยังไมไดรับใบรับรอง ใบอนุญาตหรือ  
ที่ไมไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ จนกวาจะไดรับใบรับรอง ใบอนุญาต หรือไดแจงตามมาตรา 39 ทวิ แลว”  
 (“มาตรา 44” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  11)   
 
 “มาตรา 45 ในกรณีที่มีการฝาฝนมาตรา 34 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหเจาของหรือผู  
ครอบครองอาคาร ผูครอบครองพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นดังกลาว หรือผูที่กระทําการฝาฝนมาตรา 34 ระงับ  
การกระทําน้ัน และสั่งใหบุคคลดังกลาวดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นใหกลับคืนสู  
สภาพเดิมไดภายในระยะเวลาที่กําหนด และใหนํามาตรา 43 มาใชบังคับโดยอนุโลม”  
 (“มาตรา 45” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  11)  
 
 มาตรา 46 ในกรณีที่อาคารซึ่งกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยาย โดยไดรับอนุญาตตามพระราช  
บัญญัตินี้ หรือไดกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ มีสภาพหรือมีการ  
ใชที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอให  
เกิดเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพ สิ่งแวดลอม ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งให  
ดําเนินการแกไขตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ในกรณีที่ไมมีการปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตามวรรคหนึ่ง และถาอาคารนั้นอาจเปน  
ภยันตรายอยางรายแรงตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหร้ือถอน  
อาคารนั้นไดโดยใหนํามาตรา 42 มาใชบังคับโดยอนุโลม  

P. 26 



 26

 
 “มาตรา 46 ทวิ  ในกรณีที่อุปกรณประกอบตาง ๆ  เกี่ยวกับระบบไฟฟาและการจัดแสงสวางระบบ  
การเตือน  การปองกันและการระงับอัคคีภัย  การปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุนวาย  ระบบระบาย  
อากาศ  ระบบระบายน้ํา  ระบบบําบัดน้ําเสีย  ระบบเครื่องกล  หรือระบบอื่น ๆ ของอาคารตามมาตรา 32 ทวิ   
มีสภาพหรือมีการใชที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสินหรืออาจไมปลอดภัยจาก  
อัคคีภัย  หรือกอใหเกิดเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  ใหเจาพนักงาน  
ทองถ่ินมีอํานาจดังนี้  
 (1)  มีคําสั่งหามมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอุปกรณ  
ประกอบตาง ๆ  และจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการหามนั้นไวที่อุปกรณ  หรือบริเวณท่ีเปดเผยและเห็นไดงาย  
ที่อยูใกลกับอุปกรณน้ัน  
 (2)  มีคําสั่งใหเจาของอาคารดําเนินการแกไขอุปกรณประกอบตางๆ น้ัน  ใหอยูในสภาพที่ปลอดภัย  
หรือสามารถใชงานไดภายในระยะเวลาที่กําหนด  แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน  ในกรณีมีเหตุอันสมควร  
เจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได  
 ในกรณีที่ไมมีการปฏิบัติตามคําสั่งตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหนึ่ง  และหาก  
อุปกรณดังกลาวมีผลทําใหอาคารนั้นมีสภาพหรือการใชที่อาจเปนภยันตรายอยางรายแรงตอสุขภาพ  
ชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสิน  ใหเจาพนักงานทองถ่ินสั่งหามใหอาคารนั้นทั้งหมดหรือบางสวนไวกอนก็ได  
และตองจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการหามนั้นไวที่เปดเผยและเห็นไดงาย  ณ  บริเวณอาคารหรือบริเวณ  
ดังกลาว” 
 (“มาตรา 46 ทวิ” บัญญัติเพิ่มโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 20) 
 
 “มาตรา 47 การสั่งหรือการแจงของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้ นอกจากกรณีตาม  
มาตรา 40 (2) และมาตรา 47 ทวิ  ใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผูขอรับใบอนุญาต    
ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการ หรือผูควบคุมงาน   
แลวแตกรณี ณ  ภูมิลําเนาของผูนั้น หรือจะทําเปนบันทึกและใหบุคคลดังกลาวลงลายมือชื่อรับทราบก็ได  
 ในกรณีที่เจาพนักงานทองถ่ินไมอาจดําเนินการตามวรรคหนึ่งได ใหปดประกาศสําเนาคําสั่งหรือ  
หนังสือแจง แลวแตกรณี ไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณที่ตั้งอาคารที่ทําการกอสราง   
ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยนการใชน้ัน และใหถือวาผูขอรับใบอนุญาต  ผูไดรับใบอนุญาต   
ผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูดําเนินการ หรือผูควบคุมงาน ไดทราบคําสั่งหรือ  
หนังสือแจงน้ันแลวเมื่อพนกําหนดเจ็ดวันนับแตวันที่ไดมีการปดประกาศดังกลาว”  
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 (“มาตรา 47” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  12)  
 
 “มาตรา 47 ทวิ การแจงคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินที่สั่งใหระงับการกระทําที่เปนการฝาฝนบท  
บัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้หรือใหร้ือถอนอาคารใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับให  
ผูซึ่งจะตองรับคําสั่งดังกลาว ณ ภูมิลําเนาของผูนั้น และใหปดประกาศคําสั่งดังกลาวไวในที่เปดเผยและเห็น  
ไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณที่มีการกระทําดังกลาว และใหถือวาผูซึ่งจะตองรับคําสั่งไดทราบคําสั่งนั้นแลว  
เมื่อพนกําหนดสามวันนับแตวันที่ไดมีการปดประกาศดังกลาว”  
 (“มาตรา 47 ทวิ” บัญญัติเพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  13)  
 
 มาตรา 48  ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ เจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจเขาไปในอาคาร  
หรือบริเวณท่ีตั้งอาคารที่มีเหตุอันควรสงสัยวามีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้   ในเวลา  
ระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก หรือในเวลาทําการของสถานที่นั้น และเพื่อการนี้ใหมีอํานาจ  
สอบถามขอเท็จจริงหรือสั่งใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เกี่ยวของจากบุคคลที่อยูหรือทํางานใน  
สถานที่นั้น  
 
 
 “มาตรา 49  ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจแตงตั้งขาราชการ หรือพนักงานสวนทองถิ่นซึ่งมีความรู  
หรือคุณวุฒิตามที่กําหนดในกฎกระทรวง ใหเปนนายตรวจหรือนายชางได  
 ในกรณีที่มีความจําเปนหรือไดรับการรองขอจากเจาพนักงานทองถ่ิน  อธิบดีกรมโยธาธิการและ  
ผังเมือง มีอํานาจแตงตั้งวิศวกรหรือสถาปนิกเปนนายชางไดตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในกฎกระทรวง” 
 (“มาตรา 49”  แกไขแลวโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 21) 
 
             “มาตรา 49 ทวิ ในกรณีที่มีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติ  
แหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  และเจาพนักงาน  
ทองถ่ินไดดําเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลวแตกรณี แตมิไดมีการปฏิบัติตามคําสั่งของ  
เจาพนักงานทองถ่ิน   และมีเหตุอันควรสงสัยวาผูรับผิดชอบออกแบบและคํานวณอาคาร หรือผูรับผิดชอบ  
งานออกแบบอาคาร    หรือผูควบคุมงาน    อาจเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการกระทําดังกลาว    ให  
เจาพนักงานทองถ่ินแจงใหบุคคลเชนวานั้นทราบ  และใหมีหนังสือแสดงหลักฐานภายในสามสิบวันนับแต  
วันที่ไดรับแจงเพื่อพิสูจนวาเปนการประทําของผูอื่น   หากไมสามารถพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอื่น  
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ใหเจาพนักงานทองถ่ินดําเนินการแจงชื่อและการกระทําของบุคคลเชนวานั้นใหคณะกรรมการรควบคุม  
อาคารทราบและใหแจงสภาวิศวกรและสภาสถาปนิกทราบเพื่อพิจารณาดําเนินการตามกฎหมายวาดวย  
วิศวกรและกฎหมายวาดวยสถาปนิก” 
 (“มาตรา 49 ทวิ”  แกไขแลวโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 22) 
 

หมวด 5  
การอุทธรณ  

------ 
 
 “มาตรา 50 ใหมีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ  
 (1) ในเขตกรุงเทพมหานคร หรือในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด ประกอบดวยปลัดกระทรวง  
มหาดไทยเปนประธานกรรมการ อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง ผูแทนสํานักงานอัยการสูงสุด ผูแทน  
สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรม และผูแทน  
คณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม   เปนกรรมการ   และกรรมการอื่นอีกไมเกิน  
หกคนซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งจากผูทรงคุณวุฒิ ในจํานวนนี้ใหมีผูทรงคุณวุฒิจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคน   
และใหหัวหนาสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารเปนกรรมการและเลขานุการ  
 กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งตามวรรคหนึ่ง (1) ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาที่ราชการของ  
กรุงเทพมหานครหรือองคการบริหารสวนจังหวัด หรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจังหวัด”  
 “(2)  ในเขตเทศบาล  เขตเมืองพัทยา  หรือเขตราชการสวนทองถ่ินอื่นประกอบดวย  ผูวาราชการ  
จังหวัดเปนประธานกรรมการ  อัยการจังหวัดซึ่งเปนหัวหนาที่ทําการอัยการจังหวัด  และบุคคลอื่นอีกไมเกิน  
หกคนซึ่งปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนผูแตงตั้ง  ในจํานวนนี้ใหแตงตั้งจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคน  
เปนกรรมการ  และใหโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการ”  
 (“มาตรา 50” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535)  
 (มาตรา 50 “(2)”  แกไขโดบ  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 23) 
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบท
บัญญัติ  
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 
2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47) 
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 มาตรา 51  ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีอํานาจหนาที่ดังตอไปนี้  
 (1) พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้  
 (2) มีหนังสือเรียกบุคคลที่เกี่ยวของมาใหถอยคําหรือสั่งใหบุคคลดังกลาวสงเอกสาร หรือหลักฐาน  
อื่นที่เกี่ยวของเพื่อประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ  
 (3) สอบถามขอเท็จจริงหรือกระทําการใด ๆ เทาที่จําเปนเพื่อประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ  
 ในการปฏิบัติหนาที่ตาม (3) กรรมการพิจารณาอุทธรณหรือผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ  
มอบหมายจะเขาไปในอาคารหรือบริเวณที่ตั้งอาคารอันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณในเวลาระหวาง  
พระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตกก็ได  
 
 “มาตรา 51 ทวิ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณจะแตงตั้งคณะอนุกรรมการขึ้นคณะหนึ่งหรือหลาย  
คณะเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหนึ่งอยางใดตามที่มอบหมายก็ได  
 ใหนํามาตรา 15 มาตรา 16 มาตรา 17 และมาตรา 51 มาใชบังคับแกการปฏิบัติหนาที่ของคณะ  
อนุกรรมการโดยอนุโลม”  
 (“มาตรา 51 ทวิ” บัญญัติเพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  16)  
 
 “มาตรา 52 ผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ และผูไดรับคําสั่งจาก  
เจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้ มีสิทธิอุทธรณคําสั่งดังกลาวตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณได  
ภายในสามสิบวันนับแตวันทราบคําสั่ง  
 การอุทธรณตามวรรคหนึ่ง ใหทําเปนหนังสือและยื่นตอเจาพนักงานทองถ่ินผูออกคําสั่งดังกลาว   
และใหเจาพนักงานทองถ่ินจัดสงอุทธรณและเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของทั้งหมดไปยังคณะกรรมการ  
พิจารณาอุทธรณภายในสิบวันนับแตวันท่ีไดรับอุทธรณ  
 ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีคําวินิจฉัยอุทธรณตามวรรคหนึ่งภายในหกสิบวันนับแตวันท่ีได  
รับอุทธรณ แลวแจงคําวินิจฉัยพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผูอุทธรณและเจาพนักงานทองถ่ิน  
 ถาผูอุทธรณไมเห็นดวยกับคําวินิจฉัยอุทธรณ ใหเสนอคดีตอศาลภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับ  
แจงคําวินิจฉัยอุทธรณ  
 ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณหรือศาลไดมีคําวินิจฉัยหรือคําพิพากษาเปนประการใด ให  
เจาพนักงานทองถ่ินปฏิบัติตามนั้น  
 ในระหวางอุทธรณ หามมิใหผูอุทธรณหรือเจาพนักงานทองถ่ินกระทําการใดแกอาคารอันเปนมูล  
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กรณีแหงการอุทธรณ เวนแตอาคารนั้นจะเปนภยันตรายตอบุคคลหรือทรัพยสินหรือมีลักษณะซึ่งไมอาจรอ  
ได  
 ใหนํามาตรา 47 มาใชบังคับแกการแจงคําวินิจฉัยอุทธรณโดยอนุโลม”  
 (“มาตรา 52” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  17)  
 

“หมวด 6  
นายชาง   นายตรวจ  และผูตรวจสอบ”  

-------------- 
 (“ช่ือหมวด 6”  แกไขโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 24) 
 
 มาตรา 53  ใหนายชางหรือนายตรวจมีอํานาจเขาไปในบริเวณที่มีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน   
หรือเคลื่อนยายอาคาร เพื่อตรวจสอบวาไดมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้หรือไม และเพื่อ  
การนี้ใหมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เกี่ยวของจากบุคคลที่อยู  
หรือทํางานในสถานที่นั้น  
 
 มาตรา 54  เม่ือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดซึ่งไดกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายเสร็จ  
แลวนั้น ไดกระทําขึ้นโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ หรือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดมี  
การใชหรือเปลี่ยนการใช โดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 32 มาตรา 33 หรือมาตรา 34 หรืออาคารใดมี  
ลักษณะตามมาตรา 46 ใหนายชางมีอํานาจเขาไปตรวจอาคารและบริเวณที่ตั้งอาคารนั้นได และเพื่อการนี้ให  
มีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือสั่งใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนที่เกี่ยวของจากบุคคลที่อยูหรือทํางาน  
ในสถานที่นั้น  
 
 มาตรา 55  ในการปฏิบัติตามมาตรา 53 หรือมาตรา 54 นายชาง หรือนายตรวจตองกระทําการใน  
เวลาระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก หรือในเวลาทําการของสถานที่นั้น และในการนี้ใหนายชาง  
หรือนายตรวจ   แสดงบัตรประจําตัวเมื่อบุคคลที่เกี่ยวของรองขอ  
 บัตรประจําตัว ใหเปนไปตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 
 “มาตรา 55 ทวิ  หามมิใหผูใดทําการตรวจสอบตามมาตรา 32 ทวิ  เวนแตผูนั้นเปนผูตรวจสอบตาม  
พระราชบัญญัตินี้  
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 มาตรา 55 ตรี  ในกรณีที่ผูตรวจสอบทําการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทวิ โดยฝาฝนบทบัญญัติ  
แหงพระราชบัญญัตินี้   หรือกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้   ใหนํามาตรา   
49 ทวิ  มาใชบังคับโดยอนุโลม” 
 (“มาตรา 55 ทวิ  และ  มาตรา 55 ตรี”  บัญญัติเพิ่มโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543  มาตรา 25) 
 

หมวด 7  
เขตเพลิงไหม  

------ 
 

 มาตรา 56  เม่ือเกิดเพลิงไหมในบริเวณใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม ใหเจาพนักงานทองถ่ิน  
ประกาศแสดงเขตเพลิงไหมไว ณ สํานักงานของราชการสวนทองถ่ินน้ันและบริเวณที่เกิดเพลิงไหม โดยมี  
แผนที่สังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม พรอมทั้งระบุใหทราบถึงการกระทําอันตองหามตามพระราชบัญญัตินี้  
 
 “มาตรา 57 ภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม หามมิใหผูใดกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน   
หรือเคลื่อนยายอาคารในเขตเพลิงไหม และใหผูไดรับใบอนุญาตใหทําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ  
เคลื่อนยายอาคาร หรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ในเขตดังกลาวอยูแลวกอนวันท่ีเกิดเพลิงไหมระงับการกระทํา  
ตามที่ไดรับอนุญาต หรือที่ไดแจงไวน้ันตามระยะเวลาดังกลาวดวย  
 ใหนํามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรคหนึ่ง โดย  
อนุโลม  
 บทบัญญัติในวรรคหนึ่งไมใชบังคับแก  
 (1) การกอสรางอาคารชั่วคราวเพื่อประโยชนในการบรรเทาทุกขซึ่งจัดทําหรือควบคุมโดยทาง  
ราชการ  
 (2) การดัดแปลงหรือซอมแซมอาคารเพียงเทาที่จําเปนเพื่ออยูอาศัยหรือใชสอยช่ัวคราว”  
 (“มาตรา 57” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  18)  
 
 
 มาตรา 58  ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาวาสมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม โดย  
คํานึงถึงประโยชนในการปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การ   
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สถาปตยกรรม     และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร และใหเจาพนักงานทองถิ่นเสนอความเห็น  
พรอมดวยแผนที่สังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหมตอคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ในกรณีที่เขตเพลิงไหมอยู  
ในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถ่ินมากกวาหนึ่งทองที่  ใหเจาพนักงานทองถ่ินแหงทองที่ที่เกี่ยวของเปนผู  
รวมกันพิจารณาและเสนอความเห็น  ทั้งน้ี  ภายในสิบหาวันนับแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม  
 เมื่อคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจาพนักงานทองถิ่นแลว ใหเสนอความเห็น  
พรอมทั้งขอสังเกตตอรัฐมนตรีเพื่อสั่งใหเจาพนักงานทองถิ่นประกาศใหประชาชนในเขตเพลิงไหมทราบวา  
จะมีการปรับปรุงหรือไม  ประกาศดังกลาวใหประกาศไว ณ สํานักงานของราชการสวนทองถ่ินน้ันและ  
บริเวณที่เกิดเพลิงไหมภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม  
 
 มาตรา 59  ในกรณีที่มีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลวใหการหามตามมาตรา 57 วรรค  
หนึ่งเปนอันยกเลิก 
 ในกรณีที่มีการประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว ใหการหามตามมาตรา  57  วรรคหนึ่ง ยังคงมีผล  
ใชบังคับตอไปอีกเปนเวลาหกสิบวันนับแตวันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมน้ัน  และใหสํานักงานคณะ  
กรรมการ   ควบคุมอาคารจัดทําแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมเสนอตอรัฐมนตรีเพื่อประกาศใชบังคับแผนผัง  
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมในราชกิจจานุเบกษาภายในกําหนดเวลาดังกลาว  
 
 “มาตรา 60  เม่ือมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว หามมิใหผูใดกอสราง  
ดัดแปลง  ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหผิดไปจากที่กําหนดใน  
แผนผังนั้นและ  บรรดาใบอนุญาตใหทําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือใบรับแจง  
ตามมาตรา  39  ทวิ   ที่ไดออกไวกอนวันประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมซึ่งขัดกับแผนผัง  
ดังกลาว ใหเปนอันยกเลิก  
 ใหนํามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรคหนึ่งโดย  
อนุโลม”  
 (“มาตรา 60” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  19)  
 
 “มาตรา 60 ทวิ ใหเจาพนักงานทองถ่ินเริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามประกาศใช  
บังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 60  ภายในสองปนับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว  
 ในกรณีที่มีความจําเปนตองดําเนินการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใดเพื่อใชประโยชนตามที่  
กําหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหจายเงินคาทดแทนใหแกผูมีสิทธิไดรับเงินคาทดแทนกอน  
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เริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม โดยกําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยตามประมวลกฎหมายที่ดิน  
ที่ใชบังคับอยูในวันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม  แตถาไมสามารถจายเงินคาทดแทนไดภายในสองป  
นับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว ใหกําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยดังกลาวที่ใชบังคับอยูในวันที่ 1   
มกราคมของปที่มีการจายเงินคาทดแทน  
 ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดเริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมภายในกําหนดเวลาตาม  
วรรคหนึ่ง  ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก”  
 (“มาตรา 60 ทวิ” บัญญัติเพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  20)  
 
 มาตรา 61  ในกรณีที่มีความจําเปนตองจัดใหไดมาซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใดเพื่อใชประโยชน  
ตามที่กําหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหดําเนินการเวนคืนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้น โดยใหนํา  
กฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม  
 
 มาตรา 62  เม่ือเกิดเพลิงไหมในทองที่ใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม  ถาทองที่นั้นยังไมมี  
พระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัตินี้บังคับ ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัตินี้ใน  
ทองที่นั้นตั้งแตวันที่เกิดเพลิงไหม  แตถาตอมามีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 58 ให  
ถือวาพระราชกฤษฎีกาดังกลาวเปนอันยกเลิกตั้งแตวันท่ีเจาพนักงานทองถ่ินมีประกาศนั้น  
 

หมวด 8  
บทเบ็ดเตล็ด  

------ 
 

 มาตรา 63  ในการปฏิบัติหนาที่ของกรรมการพิจารณาอุทธรณ ผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ  
มอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง หรือนายตรวจตามพระราชบัญญัตินี้ ผูขอ  
รับใบอนุญาต   ผูไดรับอนุญาต   เจาของหรือผูครอบครองอาคาร   ผูดําเนินการผูควบคุมงาน หรือบุคคลที่  
เกี่ยวของซึ่งอยูในสถานที่น้ัน ตองใหความสะดวกและชวยเหลือตามสมควร  
 
 มาตรา 64  ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี้ ใหกรรมการพิจารณาอุทธรณ ผูซึ่งคณะ  
กรรมการพิจารณาอุทธรณมอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง และนายตรวจ   
เปนเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา  
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 “มาตรา 64 ทวิ ใหราชการสวนทองถ่ินมีอํานาจหักเงินคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสราง  
หรือดัดแปลงอาคารที่ไดรับจากผูขอรับใบอนุญาต หรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ไวไดไมเกินรอยละสิบของ  
เงินคาธรรมเนียมดังกลาว เพ่ือนํามาจัดสรรเปนเงินคาตอบแทนใหแกเจาหนาที่ผูตรวจแบบแปลนกอสราง  
หรือดัดแปลงอาคาร นายชาง และนายตรวจ ไดตามหลักเกณฑและอัตราที่กําหนดในขอบัญญัติทองถ่ิน”  
 (“มาตรา 64 ทวิ” บัญญัติเพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  21)  
 
 

หมวด 9  
บทกําหนดโทษ  

------ 
 

 “มาตรา 65 ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา   
34  มาตรา  52  วรรคหก  มาตรา 57  หรือมาตรา 60   ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือน หรือปรับไมเกิน  
หกหม่ืนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ  
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 31 มาตรา   
32  มาตรา 34 หรือมาตรา 57 ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือ  
จนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง”  
 (“มาตรา 65” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  22)  
 
 “มาตรา 65 ทวิ   ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิ  ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือนหรือปรับ  
ไมเกินหกหม่ืนบาท  หรือท้ังจําทั้งปรับ  
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว  ผูไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทวิ  ยังตองระวางโทษปรับ  
อีกวันละไมเกินหนึ่งหมื่นบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง  
 
 มาตรา 65 ตรี  ผูใดฝาฝนมาตรา ๓๙ เบญจ  วรรคหนึ่ง  ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือนหรือ  
ปรับไมเกินหกหมื่นบาท  หรือทั้งจําทั้งปรับ 
 นอกจากระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว  ผูใดฝาฝนมาตรา 39 เบญจ  วรรคหนึ่ง  ยังตองระวางโทษ  
ปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหมื่นบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง  
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 มาตรา 65 จัตวา  ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 46 ทวิ ตอง  
ระวางโทษปรับไมเกินสามหมื่นบาท  
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว  ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 46 ทวิ  ยังตองระวาง  
โทษปรับอีกวันละไมเกินหาพันบาท  ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง” 
 (“มาตรา 65 ทวิ  มาตรา 65 ตรี  และมาตรา 65 จัตวา  บัญญัติเพิ่มโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่  3) พ.ศ. 2543  
มาตรา 26) 
 
           “มาตรา 66 ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง มาตรา 38 มาตรา 39 หรือมาตรา 39 ตรี วรรคหนึ่ง   
ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหม่ืนบาท”  
 (“มาตรา 66” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  22)  
 
 “มาตรา 66 ทวิ  ผูใดมิไดร้ือถอนอาคารตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 โดยมิไดอยู  
ในระหวางการอุทธรณคําสั่งดังกลาว ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท   
หรือทั้งจําทั้งปรับ  
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหมื่น  
บาท  จนกวาจะไดปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่น”  
 (“มาตรา 66 ทวิ” บัญญัติเพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  23)  
 
 “มาตรา 67  ผูใดฝาฝนมาตรา 30 วรรคสอง หรือฝาฝนคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 40   
มาตรา  44  หรือมาตรา  45  ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท   หรือทั้งจํา  
ทั้งปรับ  
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหมื่น  
บาท  ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง”  
 (“มาตรา 67” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  24)  
 
 มาตรา 68  ผูใด  
 (1) ไมมาใหถอยคําหรือสงเอกสารตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณตามมาตรา   
51  (2) โดยไมมีเหตุอันสมควร หรือ  
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 (2) ขัดขวางการปฏิบัติหนาที่ของกรรมการพิจารณาอุทธรณ ผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ  
มอบหมาย เจาพนักงานทองถิ่น นายชางหรือนายตรวจตามมาตรา 48 มาตรา 51 มาตรา 53 หรือมาตรา 54   
หรือไมปฏิบัติตามมาตรา 51 มาตรา 53 มาตรา 54 หรือมาตรา 63 แลวแตกรณี  
 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งพันบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ  
 
 มาตรา 69 ถาการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้เปนการกระทําของผูดําเนินการ ผูกระทําตอง  
ระวางโทษเปนสองเทาของโทษที่บัญญัติไวสําหรับความผิดนั้น ๆ  
 
 “มาตรา 70 ถาการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้เปนการกระทําอันเกี่ยวกับอาคารเพื่อ  
พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษาหรือการสาธารณสุข หรือเปนการกระทําในทางการคาเพื่อใหเชา ให  
เชาซื้อ ขาย หรือจําหนายโดยมีคาตอบแทน ซึ่งอาคารใด ผูกระทําตองระวางโทษเปนสองเทาของโทษที่  
บัญญัติไวสําหรับความผิดน้ัน ๆ”  
 (“มาตรา 70” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  25)  
 
 “มาตรา  71  ในกรณีที่มีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21   มาตรา 22   มาตรา  34   มาตรา 42   
มาตรา  52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ใหถือวาเปนการกระทําของเจาของหรือผูครอบครองอาคาร   
ผูดําเนินการ ผูควบคุมงาน หรือผูอุทธรณตามมาตรา 52 แลวแตกรณี หรือเปนการกระทําตามคําสั่งของ  
บุคคลดังกลาว เวนแตบุคคลนั้นจะพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอื่น”  
 (“มาตรา 71”  แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  มาตรา  25)  
 
 มาตรา 72 ในกรณีที่นิติบุคคลกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้  ใหถือวากรรมการหรือผูจัดการ  
ทุกคนของนิติบุคคลนั้นเปนผูรวมกระทําผิดกับนิติบุคคลนั้น เวนแตจะพิสูจนไดวาการกระทําของนิติบุคคล  
นั้นไดกระทําโดยตนมิไดรูเห็นหรือยินยอมดวย  
 
 มาตรา 73  ในกรณีมีการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัตินี้  ใหถือวาเจาของหรือผูครอบครอง  
ที่ดินหรืออาคารที่อยูใกลชิดหรือติดตอกับอาคารที่มีการกระทําความผิดเกิดข้ึน หรือบุคคลซึ่งความเปนอยู  
หรือการใชสอยที่ดินหรืออาคารถูกกระทบกระเทือนเนื่องจากการกระทําความผิดดังกลาวเปนผูเสียหายตาม  
กฎหมายวาดวยวิธีพิจารณาความอาญา  
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 “มาตรา 74 ใหมีคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี  
 (1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  ผูแทนสํานักงานอัยการ  
สูงสุด  และผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติ  
 (2) ในเขตจังหวัดอื่น ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัด อัยการจังหวัด ซึ่งเปนหัวหนาท่ีทําการอัยการ  
จังหวัด  และหัวหนาตํารวจภูธรจังหวัด  
 ความผิดตามมาตรา 65 วรรคหนึ่ง มาตรา 65 ทวิ วรรคหน่ึง  มาตรา 65 ตรี  วรรคหนึ่ง  มาตรา 65   
จัตวา  วรรคหนึ่ง  มาตรา 66  มาตรา 66 ทวิ  วรรคหนึ่ง  มาตรา 67 วรรคหนึ่ง  มาตรา 68  มาตรา 69 หรือ  
มาตรา 70  ใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอํานาจเปรียบเทียบได  
 ในกรณีที่พนักงานสอบสวนพบวาผูใดกระทําความผิดตามวรรคสอง  ถาผูกระทําความผิดดังกลาว  
และผูเสียหาย  ถามี  ยินยอมใหเปรียบเทียบ  ใหพนักงานสอบสวนสงเรื่องใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี  
ตามวรรคหนึ่งภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ผูน้ันยินยอมใหเปรียบเทียบ  
 ถาคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีเห็นวาผูตองหาไมควรถูกฟองรองหรือไดรับโทษจําคุกใหกําหนด  
คาปรับซึ่งผูตองหาพึงชําระ  ถาผูตองหาและผูเสียหาย  ถามี  ยินยอมตามนั้น  เมื่อผูตองหาไดชําระคาปรับ  
ตามจํานวนที่เปรียบเทียบภายในสามสิบวันนับแตวันที่มีการเปรียบเทียบ  ใหถือวาคดีเลิกกันตามประมวล  
กฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา  
 ถาผูตองหาไมยินยอมตามที่เปรียบเทียบหรือยินยอมแลวไมชําระเงินคาปรับภายในเวลาตามวรรคสี่  
ใหดําเนินคดีตอไป  
 คาปรับที่เปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้ใหตกเปนของราชการสวนทองถ่ิน  โดยไมตองนําสง  
เปนรายไดแผนดิน” 
 (“มาตรา 74” แกไขโดย พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 27) 
 

บทเฉพาะกาล  
------------ 

 
 มาตรา 75  บรรดาคําขออนุญาตใด ๆ ที่ไดยื่นไวกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับและยังอยูใน  
ระหวางการพิจารณาของเจาพนักงานทองถิ่นหรืออธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง  และการอนุญาตใด ๆ  
ที่ไดใหไวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร หรือกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสราง  
ในเขตเพลิงไหม  หรือการปฏิบัติของผูขอรับใบอนุญาตตามที่ไดรับใบอนุญาตแลวแตกรณี ใหถือวาเปน  
คําขออนุญาตและการอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้โดยอนุโลม  
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 ในกรณีที่การขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตดังกลาวมีขอแตกตางไปจากการขออนุญาตหรือ  
การพิจารณาอนุญาตตามพระราชบัญญัตินี้ ใหการขออนุญาต หรือการพิจารณาอนุญาตนั้นเปนไปตาม  
พระราชบัญญัตินี้ และใหเจาพนักงานทองถิ่นมีคําสั่งตามมาตรา 27 เพื่อใหผูขอรับใบอนุญาตปฏิบัติตามให  
ถูกตองภายในเวลาสามสิบวัน ถาผูขอรับใบอนุญาตไมปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินภายใน  
กําหนดเวลาดังกลาว ใหคําขอรับใบอนุญาตนั้นเปนอันตกไป  
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบท
บัญญัติ  
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 
2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47) 
 
 มาตรา 76  อาคารซึ่งไดรับใบอนุญาตใหทําการกอสรางหรือดัดแปลง และไดกระทําการเสร็จแลว  
กอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ แมจะเขาลักษณะเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามพระราชบัญญัติ  
นี้ ก็ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามมาตรา 32 วรรคสอง  
 
 
 มาตรา 77  ทองที่ใดมีอาคารกอสรางขึ้นเปนจํานวนมากในที่ดินที่เปนสาธารณะสมบัติของแผนดิน  
กอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ และมีสภาพหรืออาจทําใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสม หรือไมปลอดภัย  
ในการอยูอาศัย  การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง  และการ  
อํานวยความสะดวกแกการจราจร เมื่อมีพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรับปรุงอาคารในทองที่นั้นแลว ให  
เจาพนักงานทองถ่ินมีคําสั่งอยางใดอยางหนึ่งหรือหลายอยาง  ดังตอไปนี้  
 (1) มีคําสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารรื้อถอนอาคารนั้นภายในกําหนดเวลาไมเกินหกเดือน  
นับแตวันที่ไดรับคําสั่ง แตการสั่งรื้อถอนอาคารจะตองกระทําเพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง  
การพัฒนา   ทองถ่ินหรือประโยชนในการใชที่สาธารณะของประชาชน  
 (2) มีคําสั่งภายในสามสิบวันนับแตวันที่พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรับปรุงอาคารมีผลใชบังคับ  
ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารแกไขเปลี่ยนแปลงอาคารใหถูกตองตามพระราชบัญญัตินี้ ภายในกําหนด  
เวลาไมเกิน   หกเดือนนับแตวันที่ไดรับคําสั่ง  
 (3) มีคําสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดําเนินการเพื่อขจัด หรือระงับเหตุท่ีกอใหเกิดหรืออาจ  
กอใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสมหรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การ  
รักษาคุณภาพ   สิ่งแวดลอม การผังเมือง และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร ภายในกําหนดเวลา  
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ไมเกินหกเดือนนับแตวันท่ีไดรับคําสั่ง  
 (4)  มีคําสั่งใหเจาของอาคารทําสัญญาเชาที่ดินกับเจาพนักงานทองถ่ินตามหลักเกณฑ   วิธีการ  
เงื่อนไข และอัตราคาเชาที่กระทรวงมหาดไทยกําหนด  
 ถาเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหนึ่งแลว   
ใหผูนั้นไดรับยกเวนโทษ  แตถาผูนั้นไมปฏิบัติตาม   ผูนั้นตองระวางโทษปรับไมเกินหาหม่ืนบาท   และให  
เจาพนักงานทองถ่ินมีคําสั่งใหผูนั้นรื้อถอนอาคารนั้นเสียภายในระยะเวลาที่กําหนด ถาผูนั้นไมร้ือถอนอาคาร  
ใหแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาว  ผูนั้นตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหนึ่งพันบาทตลอด  
เวลาที่ยังฝาฝนอยู หรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจาพนักงานทองถ่ินดําเนินการรื้อถอนอาคารนั้นเอง  ในกรณี  
หลังนี้ใหนํามาตรา 42 วรรคสี่และวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม  
 พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหนึ่ง ใหมีแผนที่แสดงแนวเขตบริเวณท่ีกําหนดนั้นแนบทายพระราช  
กฤษฎีกาดวย  และใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจดําเนินการใหเชาท่ีดินในบริเวณนั้น เพื่อเปนรายได  
สําหรับบํารุงทองถ่ินได แตท่ีดินนั้นยังคงเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน  
 สัญญาเชาที่ดินที่ทําขึ้นตามวรรคหนึ่ง (4) ใหมีระยะเวลาเชาตามที่ตกลงกันแตตองไมเกินสิบป    
การตอระยะเวลาเชาจะกระทํามิได เมื่อสิ้นกําหนดเวลาเชาที่ดินแลวเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดไม  
ร้ือถอนขนยาย อาคารหรือสิ่งปลูกสรางของตนออกจากบริเวณท่ีกําหนดในพระราชกฤษฎีกา ตองระวางโทษ  
จําคุกไมเกินสามป หรือปรับไมเกินสามหมื่นบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ และตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีก  
วันละหนึ่งพันบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจาพนักงานทองถิ่นเขาดําเนินการรื้อ  
ถอนอาคารนั้นเอง ในกรณีหลังนี้ใหนํามาตรา 42 วรรคสี่และวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม  
 
 มาตรา 78  ใหถือวาอุทธรณตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารที่ไดย่ืนไวกอนวันที่  
พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ เปนอุทธรณคําสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินที่ไดย่ืนตอคณะกรรมการพิจารณา  
อุทธรณตามพระราชบัญญัตินี้  
 
 มาตรา 79  บรรดากฎกระทรวง เทศบัญญัติ ขอบัญญัติจังหวัด กฎ ขอบังคับ ประกาศ หรือคําสั่งซึ่ง  
ไดออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 หรือพระราช  
บัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 ใหคงใชบังคับไดตอไป ทั้งนี้  เพียงเทาที่  
ไมขัดหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัตินี้  
 
 มาตรา 80  ทองที่ใดไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร   
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พุทธศักราช 2479  หรือพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 อยูกอนวันที่  
พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัตินี้ในทองท่ีน้ันแลว  
 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ  
 ส. โหตระกิตย 
             รองนายกรัฐมนตรี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อัตราคาธรรมเนียม 
--------------- 

     (1)   ใบอนุญาตกอสราง                        ฉบับละ  200  บาท  
     (2)   ใบอนุญาตดัดแปลง                        ฉบับละ  100  บาท  
     (3)   ใบอนุญาตรื้อถอน                         ฉบับละ   50  บาท  
     (4)   ใบอนุญาตเคลื่อนยาย                      ฉบับละ   50  บาท  
     (5)   ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช                    ฉบับละ  200  บาท  
   “(6)   ใบรับรอง                               ฉบับละ   100 บาท” 
  “(6 ทวิ)  ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ  ฉบับละ    500 บาท  
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   (6 ตรี) ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร    ฉบับละ   100 บาท” 
   (7)   ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง                           ฉบับละ   10  บาท  
   (8)   การตออายุใบอนุญาตใหเปนไปตามอัตราใน (1) ถึง (4)  
  (8 ทวิ) การตออายุใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพใหเปนไปตามอัตราใน (6 
ทวิ)” 
  (9)   การตรวจแบบแปลนกอสราง หรือดัดแปลงอาคารใหคิดคาธรรมเนียม  
 สําหรับการกอสราง หรือสําหรับสวนที่มีการดัดแปลง ดังนี้  
           (ก)  อาคารซึ่งสูงไมเกินสามชั้นหรือไมเกินสิบหาเมตร คิดตามพื้นที่ของ  
         พื้นอาคารแตละชั้นรวมกัน       ตารางเมตรละ  2  บาท  
           (ข)  อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือเกินสิบหาเมตร  คิดตามพื้นที่ของพื้น  
         อาคารแตละชั้นรวมกัน       ตารางเมตรละ  4  บาท  
           (ค)  อาคารประเภทซึ่งตองมีพื้นรับน้ําหนักบรรทุกชั้นใดชั้นหนึ่งเกิน  
         หารอยกิโลกรัมตอหน่ึงตารางเมตร  คิดตามพื้นที่ของพื้นอาคารแต  
         ละชั้นรวมกัน      ตารางเมตรละ  4  บาท  
           (ง)  ปาย  คิดตามพื้นที่ของปายโดยเอาสวนกวางที่สุดคูณดวยสวนยาว  
        ที่สุด        ตารางเมตรละ  4  บาท  
           (จ)  อาคารประเภทซึ่งตองวัดความยาว เชน เขื่อน ทางหรือทอระบายน้ํา   
        ร้ัวหรือกําแพงรวมทั้งประตูร้ัวหรือกําแพง คิดตามความยาว เมตรละ  1  บาท  
           ในการคิดคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตร หรือ  
 เมตรตั้งแตกึ่งหนึ่งขึ้นไป ใหถือเปนหนวยเต็ม ถาต่ํากวาก่ึงหนึ่งใหปดท้ิง  
------------------------------------------------------------------- 
    (อัตราคาธรรมเนียม “(6)”  แกไขโดย พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา 28) 
    (อัตราคาธรรมเนียม “(6ทวิ) และ (6ตรี)”  แกไขโดย พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา  29) 
    (อัตราคาธรรมเนียม “(8ทวิ)”  แกไขโดย พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 มาตรา  30) 
 
------------------------------------------------------------------- 
 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ เน่ืองจากพระราชบัญญัติควบคุม  
การกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 และพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช   
2476 ไดประกาศ   ใชมานานแลว แมวาไดมีการแกไขเพิ่มเติมกันอยูตลอดมา แตปจจุบันบานเมืองไดเจริญ  
กาวหนาและขยายตัวมากขึ้น  ฉะนั้น เพื่อใหเหมาะสมและสอดคลองกับสถานการณปจจุบันและเพื่อเพิ่ม  
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ประสิทธิภาพในดานการควบคุมเกี่ยวกับความมั่นคงแข็งแรง   ความปลอดภัย   การปองกันอัคคีภัย   การ  
สาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก  
การจราจร สมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารและกฎหมายวาดวยการควบคุม  
การกอสรางในเขตเพลิงไหมเสียใหม  และสมควรรวมกฎหมายทั้งสองฉบับดังกลาวเขาเปนฉบับเดียวกัน    
จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ขึ้น  
 
 
 
  
 
 
 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  
บทเฉพาะกาล  

------------------- 
 
 มาตรา 27  ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณซึ่งดํารงตําแหนงอยูในวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ  
ยังคงปฏิบัติหนาที่ตอไปจนกวาจะมีการแตงตั้งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณขึ้นใหมตามพระราชบัญญัตินี้  
 
 มาตรา 28  บรรดาคําขออนุญาตใด ๆ ที่ไดยื่นไวกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับและยังอยูใน  
ระหวางการพิจารณาของเจาพนักงานทองถิ่น ถาผูขอรับใบอนุญาตมิไดมาขอรับคืนจากเจาพนักงานทองถ่ิน  
ภายในสามสิบวันนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาคําขออนุญาต  
ดังกลาวตอไปตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราช  
บัญญัตินี้  
 
 มาตรา 29  บรรดาเขตเพลิงไหมที่ไดมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 60   
แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 อยูกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหเจาพนักงาน  
ทองถ่ินเริ่มตนดําเนินการปรับปรุงภายในสองปนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ และใหนํามาตรา 60   
ทวิ มาใชบังคับโดยอนุโลม  
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 มาตรา 30  บรรดากฎกระทรวง ขอบัญญัติทองถ่ิน หรือคําสั่ง ที่ไดออกตามพระราชบัญญัติควบคุม  
อาคาร พ.ศ. 2522 กอนการแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ ใหยังคงใชบังคับไดตอไปเทาที่ไมขัดหรือ  
แยงกับบทบัญญัติที่ไดรับการแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้  
 
 มาตรา 31  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้  
 
 
 

 
 
 
 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  
 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงบท  
บัญญัติในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 วาดวยการออกอนุบัญญัติตามพระราชบัญญัตินี้ให  
เหมาะสมและคลองตัวมากยิ่งขึ้นเพิ่มเติมบทบัญญัติวาดวยการแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบกอนการ  
ดําเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนยายอาคาร แทนการขออนุญาตเพื่อใหเกิดความสะดวกและ  
รวดเร็วแกประชาชนมากยิ่งขึ้น ปรับปรุงอํานาจหนาที่ของเจาพนักงานทองถ่ินในการบังคับการตามพระราช  
บัญญัตินี้ใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น ปรับปรุงบทกําหนดโทษอัตราโทษ และอํานาจหนาที่ของคณะ  
กรรมการเปรียบเทียบคดีใหเหมาะสมกับสภาวะทางเศรษฐกิจและลักษณะของการกระทําความผิด และปรับ  
ปรุงบทบัญญัติอื่นที่เกี่ยวของใหสอดคลองกับการปรับปรุงบทบัญญัติดังกลาวขางตนหรือใหเหมาะสมและ  
ชัดเจนยิ่งขึ้น  จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้  
 

---------------------- 
 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 
 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ เน่ืองจากปจจุบันการพัฒนา  
ประเทศไดมีความเจริญกาวหนาอยางรวดเร็ว  โดยเฉพาะไดมีการขยายตัวของเมืองในดานการกอสราง  
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อาคารเพิ่มมากขึ้น  กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารที่ใชบังคับอยูไมเหมาะสมและสอดคลองกับสภาพ  
การณปจจุบัน  สมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารเสียใหม  โดยกําหนดมาตรการใน  
ดานการควบคุมเกี่ยวกับความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข  การ  
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผังเมือง  การสถาปตยกรรม  และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร  
นอกจากนี้  กฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพไดใชบังคับมาเปนเวลานานแลว  
ไมเหมาะสมกับสภาพการณในปจจุบัน  ประกอบกับโรงมหรสพก็เปนอาคารอยางหนึ่ง  สมควรที่จะนํา  
หลักการเกี่ยวกับการอนุญาตใหใชโรงมหรสพมาบัญญัติรวมเปนฉบับเดียวกันกับกฎหมายวาดวยการ  
ควบคุมอาคารเพื่อสะดวกตอการใชกฎหมาย  และสมควรกําหนดใหสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชในการขนสงบุคคล  
ในลักษณะกระเชาไฟฟาหรือสิ่งที่สรางขึ้นโดยมีวัตถุประสงคเพื่อใชเปนเครื่องเลนในสวนสนุก หรือสถานที่  
อื่นใดเพื่อประโยชนในลักษณะเดียวกันเปนอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารดวย  จึงจําเปนตอง  
ตราพระราชบัญญัตินี้  
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Building Control Act. B.E. 2522 (1979)     

 

1. Publication Date: 8 May 1979 

2. Status of Legal: Effective 

3. Related Types of Factory:  

1) It related with the factories that have factory group from 1-21. 
4. Main Content:  

1)    The definition under Building Control Act, such as Building, High Rise Building, Mega Building, 

Public Building, theater, public areas, layout, plan of construction, calculation list of 

construction, modification, repair, demolishment, the fire zone, controller, contractor, 

owner, inspector, local government, local regulation and local officer and minister   

2)   Minister of the Interior acts according to the law and have Ministerial authority to set 

standards of fee, request form, approval form, certification, substitute documents and other 

activities.   

3)   Set a stipulation in order to comply with this act, totally or partially such as   

- Ministry, Department and Office Building for official government use or public use   

- Building for Local government for official government use or public use   

- Building that establish according to the law 

 - Historical sites, temple or building for religion use  

- Building for an international organization or Building that follows agreement between Thai 

government and foreign countries. 

 - Building for Embassy or Consulate  - Temporary building regarding for construction use or 

Permanent building that have time for demolition   

- Building of ministry, department, local offices, state enterprises which establish according 

to law.  

4)    Ministry requires to issues law regarding to a relevance building topic such as  

 - Type, size, space, proportion and location of building.   

 - Support the weight, resistance, durability, ground areas, material characteristic  

 - Layout and method to install water system, electrical system, gas system and machinery, 

safety regarding conflagration or any disaster and also the layout and amount of restroom 

and toilet.   
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- The system to regard building environment such as lighting system, Ventilate system, air 

condition system, air purification system, waste water system, water drain system and waste 

management system.   

- Another issue that stated by law.  

5)  Setting Standard, procedure and conditions of construction as well as permission to use, 

inspection, standard of load-bearing safety, the material characteristic and equipment that 

related according to each type of construction building which might be set differ from the 

provisions of this Act. 

6) Setting detail of set up a Building Control Committee Board as well as the role and 

responsibility of the Building Control Committee Board  

7) Setting criteria, procedures and condition of construction, amendment, demolition, 

movement and any change in the of use as below example 

-  In a person who would like to do construction, amendment, demolition or moving of a 

building, it needs to get approval from the local government officer or inform the local 

officer, including inspecting and monitor layout plan and other calculation in term of building 

structure based on standard, procedure and condition of regulation (Article 21)  

-    Engineer or architecture who responsible for construction, amendment, demolition or moving 

of buildings do not have Professional License Control Engineering or architecture based on 

enforcement law, the local officer has the responsibility to reject the request (Article 26)  

-   In considering the license application, the local official has the power to order the applicant 

to amend the site map, layout, list of related to the layout or calculation list in order to 

comply Ministry law Article 8 or local act Article 9 or Article 10 and. The provisions of Section 

25 paragraph three shall comply (Article 27).  

-   After giving the permission, license, it requires to inform supervisor names including start and 

end of a contraction date to align with the period approved by local authority officers and 

also attach  consent documents from supervisor (Article 29)  

-  If would like to terminate the name of mentioned supervisor whose inform to the local 

authority, officer or supervisor would like to terminate from supervisor, it requires to inform 

a local authority officer.   

-   It is prohibited to provide, or perform any construction, remodeling, demolition or movement 

of building deviate from an area of the map drawings and list of assembly plan are allowed 

as well as mentioned methods or conditions set up by Local officials (Article 31). 
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  -  Type of building that control usage, including (1) building used as a warehouse, hotels, 

condominium or hospitals (2) building used for commercial, industrial, education, health or 

other business.   

-   Do not allow the owner who not own or possess Under controlled usage building use or 

allow another person to use building that's under controlled usage unless giving permission 

from the local authority or notify the local authority (Article 33)  

-   Do not allow the building owner to construct parking lot, car entrance and exit area or allowed 

another person to construct parking lot, car entrance and exit area unless given permission 

from the local authority (Article 34)  

-  The license will be valid until expire date. If would like to extend the license, it requires to 

send a request before expire date. It can be further processed until the authority has an 

order for not allowing to extend the license (Article 35)  

-   No Transferable of license unless it gets approval from local authorities (Article 36)  

8)  The authority of local officer is defined as an example below  

- The local officer has authority to take action (Article 40) for violating the act in ministry 

regulation or Local ordinances promulgated under this Act in the case of construction, 

amendment, demolition or moving of buildings 

-  The local authority has to order the person not to intrude in any parts of the building or any 

mentioned areas and have revealed prohibited sign publicly and easily to see at that 

mentioned area  

-   If action is able to follow Article 40, the local authority allows a building owner send out an 

approval request or proceed based on Article 39 or able to amend correctly within time 

period but not less than 30 days. If there is appropriate reason, the local authority can extend 

the period (Article 41)  

-  If action from Article 40 cannot be followed or building owners cannot be adjusted on local 

authority order in Article 40, the local authority can order the owner or supervisor to raze the 

whole building or part of it by the period that do not less than 30 days  

-   In case of violation, the local authority will order the owner or temporary owner suspension 

by using the building, in part of a building that does not give permission (Article 44 and Article 

45)  

-  In case of permission given for construction, remodeling, demolition or moving of the 

building, but there is any actions do before the enforcement of this act or have condition 
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cause any danger to health, life, body or property or unsecure from fire or the cause of any  

nuisance or impact to the environment, the local officer has authority to correct criteria, 

method or condition based on ministry regulation (Article 46)  

-  The local officer has authority to appoint an inspector based on ministry law (Article 49) 

9)  The detail of appeal as example below  

-  The board has authority to diagnose the appeal from the local officer by calling relevant 

parties or sending documents to use as evidence for consideration the appeal.   

10)  Set up role, responsibilities and practice of inspector are as follows.  

- The inspector has authority to entrance in construction, demolition or movement areas to 

monitor whether it violate the legal act or not and have authority to question or show the 

evidence from person live or work in that area (Article 53) 

-  The inspector has the authority to check on construction, demolition or movement areas if 

having doubts that it might be violating Article 32 Article 33 or Article 34 or building that fit 

with Article 46 and also have the authority to question or show the evidence from person 

live or work in that area (Article 54)  

11)  Set up the details about the fire zone, for example.  

-  When there are fires, Local officials declared the fire zone to show up at the local 

government and fire areas. A sketch map showing the area of the fire along with identifying 

the actions prohibited by this Act (Section 56).  

-   Within 45 days counted from fire date, no construction, demolition or movement in that area 

and no any action take such as  no construction, demolition or moving from person who give 

permission within the specified time. (Article 57)  

-   Within 15 days from fire date, the local authority must send the brief map of fire areas and 

any consideration as well as opinion to board of control building by considered of benefit of 

fire protection, environmental quality, map layout and architecture as well as facilitate the 

traffic. Additionally, if the fire areas covered more than 1 district, relevant districts require 

considering and giving opinion in 15 days as well (Article 58).   

-  When the new amendment plan has been announced, no construction, demolition or 

movements must follow action plan. 
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Topic Penalties 

Any person who fails to comply with Section 21, 

Section 22. Section 31, Section 32, Section 33, 

Section.  

34 Section 52 sixth paragraph of Section 57 or 

Section 60. 

Imprisonment not over three months. Or a fine 

not exceeding sixty thousand Baht Or both  

And violators are liable to a further fine not 

exceeding ten thousand Baht per day. Throughout 

the period of violation or until they are performed 

correctly. 

Not comply with Article 30, paragraph one, 

Section 38, Section 39 or Section 39 paragraph 

one 

Fine not exceeding one ten thousand Baht 

Do not demolish buildings after orders from 

local officials under section 42 

Imprisonment not over six months. Or a fine not 

exceeding one hundred thousand Baht Or both 

And violators are liable to a further fine not 

exceeding thirty thousand Baht per day. 

Throughout the period of violation or until they 

are performed correctly. 

Violate Section 30 paragraph two or disobey 

orders of local officials under section 40. 

Imprisonment not over six months. Or a fine not 

exceeding one hundred thousand Baht Or both 

And violators are liable to a further fine not 

exceeding thirty thousand Baht per day. 

Throughout the period of violation or until they 

are performed correctly. 

Not to testify or to submit documents under the 

letter of the Appeals Committee  hamper the 

functioning of the Board of Appeals. 

Imprisonment didn't exceed one month Or a fine 

not exceeding one thousand Baht. Or both 

Violate the act that relates commercial building, 

industrial, education or health or act in a 

commercial for rent, lease, sell, or distribute 

with compensation 

A doubling of penalties prescribed for those 

violates 
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泰國建築控制法 

BE 2522（1979）** 

英文原文 

http://asean‐law.senate.go.th/file/law/pdf/file‐192‐13.pdf 

 

REX BHUMIBOL ADULYADEJ。 

1979 年 5 月 8 日公布 BE. 2522（1979） 

作為當前統治的第 34 年。 

 普密蓬·阿杜德（Bhumibol Adulyadej）國王陛下高興地宣布 

內容： 

鑑於修改建築法是合宜的控制和大火地區的建築控制法，並將它們合併合而為

一。 

 因此，由國王根據建議和建議制定，代表國會的國民議會同意如下： 

 第 1 節。本法被稱為“建築控制法”。 

 第 2 條。本法自其在政府公報上公佈的日期以及該法規的執行範圍任何具體規

定應在皇家法令中製定。注 1 

 

關於執行公告的地方現行的城市規劃法規定的主要城市規劃已生效，或由該公告

強制執行，本法案適用於該公告的區域原則性城市規劃，而不必在其上頒布皇家

法令。注 2 

__________________________ 

註釋 

泰國《東盟法律》項目。  –暫定版本–最終版本由州議會辦公室授權。 

   **根據《建築控制法》（第 5 號）修訂，公元前  2558（2015 年） 

   1.發表在政府公報，第一卷。  96，第 80 部分，特刊，日期 1979 年 5 月 14 日。 

B.E. 2522 (1979 年) 

   2B.E.建築控制法（第 3 號）增加了第 2 節第 2 款。B.E 2543 (2000 年) 

免責聲明：此文本是出於教育/理解目的而提供的並且不包含法律授權。  州議會

辦公廳將負責對於由於使用和/或引用此內容而引起的任何責任概不負責 

文本。  在所有活動中都會正式採用並發表的原始泰國文字擁有合法權力的唯一

授權至於高層建築，大廈，公共集會大樓，以及娛樂廳，本法的規定適用於此類

建築物，儘管該建築物所在的地區位於強制執行本法令的皇家法令 3 

 注 3    B.E.建築控制法（第 3 號）增加了第 2 節第 3 款。  2543（2000）。 

____________________________________________________________________ 

第三節  下列內容應予廢除： 

   （1）《建築施工控制法》，佛教時代 2479（1936 年）； 

   （2）B.E.《建築施工控制法》（第 2 號）。  2504（1961）； 

  （3）國家行政理事會公告，第 192 號，日期為公元前 7 月 31 日  2515（1972）； 
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   （4）佛教時代 2476 年的《失火地區法令》中的施工控制（1933）; 

   （5）B.E.著火區的建築控制法（第 2 號）。  2496（1953）。 

第 4 條：在該法令中： 

 “建築物”是指城市房屋，鄉下房子，獨棟房屋，市政府，商店，木屋， 

人們可能居住或利用的倉庫，辦公室和其他建築，並應還包括： 

 （1）看台或其他公眾集會的建築物； 

 （2）水壩，橋樑，隧道，水路或排水渠，船塢，水上建築，在公共場所或建築

附近或附近建造的亭子，碼頭，圍欄，牆壁或大門供一般公眾使用； 

 （3）招牌或固定或持有招牌的構造： 

   （a）在或站在一個以上的公共土地上超過十公斤的儀表尺寸或重量，包括

其結構； 

   （b）在公共土地上或附近，公共土地小於該招牌從地面測量的高度，尺寸

或重量超過部長條例規定的尺寸或重量； 

 （4）用作停車位，倒車的區域或建築第 8 條第（9）款規定的建築物的空間和

轎廂出入口; 

 （5）《部長條例》規定的其他建築；但這些建築物的部分也應包括在內在其中。 

 “高層建築 High building”  註 4 

 指人們可能居住或使用的建築物從建築物表面到地面的高度超過二十三米屋頂;

對於山牆屋頂或臀部屋頂建築，應測量高度從建築物表面到最高的天花板； 

 “大廈 Edifice”  註 5 

 指為整體或任何用途而建造的建築物用於居住或進行一類或多類活動的部分地

板區域，同一建築物每層底樓的總空間面積大於一萬平方米； 

 “公共集會大樓 Public assembly building”註 6 

 指建築物或建築物的任何部分空間可容納一萬人的建築物平方米或以上，或可

容納 500 人以上； 

 “娛樂廳 Public land”  註 7 

 指建築物或建築物的任何部分，用於用作電影院，劇院，音樂廳或其他娛樂場

所，目的是定期開放公眾參與，無論是否獲得獎勵； 

 “公共土地”是指為人們開放或允許人們進入或通過，無論是否獲得獎勵； 

 “平面圖 Layout plan”是指顯示自然，狀況和建造，修改，拆除，移動，使用

的土地和建築物的邊界或更改了用途，以及勾畫出了地圖的性質，情況和邊界附

近的公共土地和建築物； 

 “施工圖 Drawing plan”是指出於施工目的的圖紙，修改，拆卸，移動，使用或

更改使用，並帶有圖片顯示重要細節，大小，標誌，材料以及建築物的各種用途

足夠清楚地進行操作； 

“規格”是指詳細說明的陳述關於質量，材料種類，方法和步驟建造，修改，拆

除，移動，使用或更改建築物的用途按照圖紙計劃； 

 “計算表”是指顯示計算方法的表。材料各部分的強度，負載重量和電阻重量
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建造; 

 “建設”是指建造新建築物，即使它是代替前一個； 

 “修改”是指更改，擴展，添加，減少或擴展結構的性質，邊界，形式，形狀，

比例，重量，空間區域建築物或建築物中已建造的與建築物不同的各個部分前性

質，而不是部級法規； 

 “修復”是指將建築物的各個部分翻新或更改為保持以前的性質； 

 “拆除”是指拆除建築物的結構部分或建築物。作為部長規定的建築物的支

柱，橫梁，托樑或其他部分規; 

 “起火區域”是指遭受起火的邊界 30 座或以上的建築物或面積為 1600 平方公

里的建築物米或以上，包括三十米範圍內的附近區域在爆炸區域附近； 

 “主管”是指負責指示或監督施工，改建，拆除，搬遷； 

 “運營人 Operator”是指建築物的所有者或占用人自行或親自操作建築物的建

造，改建，拆除，移動她本人，並且包括同意進行此類行為的人，無論與無酬勞

和分包商； 

 “建築使用人Building occupier”註  8 包括公寓法務經理共有財產法中關於共同

財產的人； 

“審查員”註 9 指專業工程師或被許可人的被許可人根據相應法律（視具體情況

而定）根據該法進行了註冊； 

 “檢查員”是指由當地主管任命的人員擔任檢查員的官員； 

 “技術人員”註 10 是指官方或當地政府僱員由當地主管官員任命為技術員，工

程師或建築師由公共工程和城市規劃總幹事任命系技術員； 

 “地方政府行政管理”是指市政，衛生區，省級行政組織，曼谷市政府，芭堤

雅市及部長指定的其他地方政府組織為根據該法令的地方政府管理； 

 “依法”是指由地方立法機構發布的法規當地的行政組織，例如市政法律，衛

生法規，法律規定的”府”(第一級行政區)，法律規定的曼谷大都會或法律規定的

芭堤雅等； 

 “地方主管官員”  註 11 是指： 

 （1）市內地區市長； 

 （2）省級行政事業單位行政長官省行政機構內的區域， 

 （3）街道行政管理機構行政長官街道行政組織內的區域， 

 （4）該地區的曼谷市政總督在曼谷市政府內部； 

 （5）芭堤雅市市長； 

 （6）其他地方政府組織的地方執行幹事由部長針對該地方政府組織內的區域規

定。 

“部長”是指由部長負責並控制該法的執行。 

第五條 

內政部長應負責和控制該法的執行以及發布部頒條例的權力： 

   （1）開具的訂明費用，不得超過本文件所附的費用，或免除該費用； 
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   （2）訂明牌照申請書，牌照，證明書的表格，替代品，以及其他訂單或任何

形式的用於執行此法案; 

  （3）規定執行本法的其他事務。   部頒條例自發布之日起生效在政府公報上。 

__________________________________________________________________ 

註釋 

4  《建築物控制法》（第 3 號）增加了“高層建築”的定義。（2000）。   

5  《建築物控制法》（第 3 號）增加了“建築物”的定義。（2000）。 

6《建築控制法》增加了“公共建築”的定義（第 3 號），（2000）。   

7《建築物控制法》（第 3 號）增加了“娛樂廳”的定義。（2000）。 

8《建築物控制法》（第 3 號）增加了“建築物佔用者”的定義，（2000）。 

9.B《建築物控制法》（第 3 號）增加了“審查員”的定義。  （2000）。   

10《建築技術法》（第 3 號）（2000）。   

11《建築物控制條例》修訂了“地方主管官員”的定義法令（第 3 號）（2000）。 

第一章 

一般規定 

第六條 

本法不適用於王宮。 

第七條 

部長有權發布部長級會議在實施中豁免，暫停或施加條件的法規與建築物有關的

本法，其中部分或全部內容如下： 

   （1）部，分部或部門下的建築物公務或公共事業； 

   （2）由當地政府提供服務的建築物，或公共事業; 

   （3）依法設立的國家組織的建築物，在公務或公共事業中； 

   （4）宗教場所的考古遺址，寺廟或各種建築物服務受有關建築控制的特定法

律的約束； 

   （5）國際組織的辦公大樓或辦公大樓根據泰國政府與外國政府； 

    （6）外國使領館的辦公樓； 

 （7）以永久建築物為目的的臨時建築物具有一定拆除期限的建築物或臨時使用

建築物； 

 （8）註 12 部，分部，地方行政機關的建築物，國有企業，依法成立的國家組

織或其他國家機構提供或發展低收入住房；前提是沒有豁免或中止有關強度，耐

久性和安全性的某些條件建築物或居民或建築物使用者的安全。 

12《建築物控制法》（第 4 號）（公元前）增加了第 7 條第（8）款。（2007） 

 

 第 8.條註 13 

為了強度，耐用性，安全性，防火性預防，公共衛生，環境質量保護，城市規劃

，架構，交通便利性以及其他必要事項部長在建築控制部門的建議下實施該法案

委員會有權發布部長條例，以決定： 
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 （1）類別，性質，形式，形狀，比例，大小，面積和情況建築 

 （2）重量負荷，抵抗力，耐用性以及性質和質量使用的材料； 

 （3）承重，抗力，建築物和支撐的耐久性地面; 

 （4）自來水廠，煤氣，電力固定係統的形式和程序；機械，火災或其他災難的

安全性以及防止混亂的危險情況; 

 （5）衛生間，盥洗室的形式和數量； 

 （6）有關建築物周圍性質的管理制度，即照明系統，空氣流通，空調，空氣淨

化，排水，廢水處理以及廢物和污水處理； 

 （7）建築外部或邊界的性質，水平，高度，空間區域建築 

 （8）每一建築物或另一土地邊界之間的距離或水平人或建築物與道路，車道，

小巷，行人，路線或公共場所之間土地; 

（9）用作停車或倒車的空間區域或構造，以及特定類型或類別的建築物以及自

然的汽車出入口該空間區域或構造的大小； 

  （10）禁止施工，改建，拆除，移動的區域；使用或更改任何種類或類別的建

築物的使用； 

  （11）有關構造，修改的規則，程序或條件，拆除，移動，使用或更改建築物

的用途； 

  （12）申請，批予，續期或的規則，程序或條件，或根據本法的許可轉讓，證

書的發行或替代； 

  （13）設計者，總監，操作員的職責和責任；建築物的佔用人和擁有人； 

  （14）對審查員的特定資格和禁止，以及申請和撤銷註冊為審查員的規則，程

序和條件； 

  （15）建築，固定檢查的規則，程序和條件並檢查建築配件； 

  （16）擁有人，佔用人或運營人必須提供針對第三者的生命，身體和財產的法

律責任保險。 

  根據第 1 款的部長條例可以規定有關施工，改造，拆除或迅速變化的建築物的

移動應符合部長在建築控制委員會的建議下制定的規則，並在《政府公報》上發

表。註 14 

 

13《建築控制法》（第 3 號）對第 8 節進行了修改。（2000）。 

14《建築控制法》（第 5 號）增加了第 8 節第二段。（2015）。   

 

第 8 之二  註 15。   

為了公共安全，部長根據建築控制委員會的建議，有權發布部長級會議確定使用

建築物的類別或性質的法規像纜車之類的人或具有相同目標的任何其他建築物

的運輸，或頒布部長條例，確定在遊樂園或其他任何地方用作遊樂設施的建築物

的類別或性質，目的與本法令規定的建築物具有相同性質。 

   根據第一款的部長條例必須確定施工規則，程序和條件，使用許可，檢查，裝
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載與之相關的材料或必要附件的標準，安全性和質量那種東西;  但前提是為了適

合事物的每個類別或性質可能與本法規定有所不同。 

15《建築控制法》（第 3 號）增加了第 8 條之二。（2000）。 

第 9 條：註 16 

如果有部長條例根據第 8 條確定任何事項，地方政府應遵守該部規，第 10 條除

外。 在沒有部長條例確定的情況下第 8 條規定的事項，地方行政機關有權發布

章程確定這種事情。 

 在有地方行政法規的情況下如果隨後有部長級官員，則根據第二款確定任何事

項規定此類事項的法規，以及當地行政部門的此類法規與部長條例相抵觸或相抵

觸的部分為廢除。相反，地方行政法規在不違反或與部長規章相抵觸者應連續不

斷有效期至根據第 10 條發布地方行政法規之前；提供它必須在部長條例發布之

日起一年內發布生效。 

 廢除第 3 款中的地方行政法規不得損害根據該章程細則準確執行的性能地方行

政。 

16 根據《建築控制法》（第 2 號）對第 9 條進行了修改。（1992）。 

第 10.條  註 17 

如果有部頒規例根據第 8 條確定任何事項，地方主管部門應有權在以下情況下，

就此事發布地方行政法規： 

 （1）地方行政法規的發行是為了詳細說明該部級法規中規定的細節； 

（2）由於地方行政法規的必要性或特定理由，地方法規的發布與該部規相抵觸

或不符。 地方行政法規應自此生效獲得建築控制委員會的同意並獲得部長的批

准。 建築控制委員會應在在收到當地法規之日起六十天內根據（2）表示同意或

拒絕同意當地行政法規管理。如果拒絕同意，應將其原因通知地方行政部門。 

 如果建築控制委員會未完成對在第三款規定的期限內的地方行政法規，視為建

築控制委員會已同意當地行政法規。地方行政部門應將此事提交部長進一步審

議。如果部長在收到當地行政法規之日起三十天內未考慮此事，則應視為部長已

根據第二款批准了該法規。 

17 根據《建築物控制法》（第 2 號）對第 10 條進行了修改。（1992） 

第 10 節之二.  註 18 

在部長的建議下 

建築控制委員會認為，根據第 10 條第（1）款發布的地方行政法規與根據第 8

條發布的部長條例或根據第 10 條第（2）款發布的地方行政法規相抵觸或相抵

觸  ）給公眾造成負擔或不必要地造成麻煩，或損害公眾的健康，生命，身體或

財產，部長有權通知地方行政當局廢除或修改該地方行政法規。 

 在第一款的情況下，地方行政機關應自部長通知之日起一百二十天內進行完成

程序。  該期限應自當地行政會議開始。 

廢除或修改地方行政法規第 1 款不得損害在該款下準確執行的性能地方行政法
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規。 

18 B.E.《建築物控制法》（第 2 號）增加了第 10 條之二。（1992）。 

第 11 條 

根據以下規定發布的地方行政法規 

第 9 條或第 10 條應在其在政府公報上公佈後生效。 

第 12 條： 

根據第 8 條發布的部長條例或 

根據第 9 條或第 10 條發布的地方行政法規與城市規劃法相抵觸或相抵觸，以城

市規劃法為準。 

  第 13 條 

在適當情況下，禁止建築物，改建，拆除，移動，使用或更改在特定區域內使用

的任何種類或類別的建築物，但仍然沒有部頒法規或地方行政法規根據第 8 條第

10 款指定該事項，部長應在公共工程和城市規劃部總幹事或地方主管官員（視

情況而定）的建議下，有權在政府公報上公佈臨時禁止施工，改建，在該區域內

拆除，移動，使用或更改建築物的使用，並應在該公告生效之日起一年內完成部

級法規或地方行政法規的發布。 

如果沒有發布部頒法規或地方法規在第一款規定的期限內進行管理，例如公告將

被撤銷。 

 

第 13 條之二。註 19 

為了公共方便，不符合本法的規定： 

 （1）政府機構和具有權力的各種機構， 

其他法律規定的職責，應將有關根據本法進行的建造，改建，拆除，建築物的移

動或其他性能的禁止，限製或其他相關數據告知有關地方主管部門，以便根據第

（2）款進行操作； 

（2）地方政府應提供文件，以散佈本法規定的各項操作的規則，程序和條件申

請以及各種操作的許可，以及根據第（1）款告知的數據，供有義務的人出售或

免費分發。遵守該法案； 

 （3）地方政府應在許可證中註明警告根據本法規定，根據本法規定的被許可人

仍然有義務根據其他法律就有關事項申請許可進行此類建築； 

 （4）地方政府可以提供各種圖紙符合標準並完全符合本法的建築物，以及根據

本法發布的《部頒規章》或地方行政法規，以供公眾出售或免費分發。 

19《建築控制法》（第 2 號）（公元前）增加了第 13 條之二。（1992）。 

 

第 13 條之三  註 20 

  任何是要對於此事多費心的人必須遵守本法： 

  （1）確定一棟建築物與另一個或另一個人的土地邊界，或建築物與道路，車道，

小巷，行人或公共土地之間的邊界；或 
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  （2）確定禁止施工的區域，修改，拆卸，移動，使用或更改任何種類或類別的

建築物的使用；該人有權書面諮詢當地主管官員，當地主管官員應在收到諮詢之

日起三十日內答复該諮詢；前提是，如果當地主管官員認為有必要諮詢建築控制

委員會，或有任何其他必要，則該期限可延長兩次，每次不超過三十天。 

  如果顧問根據第一段的規定進行了建築，改建，拆除或搬遷，但必須嚴格遵守

當地主管官員的回答。如果在當地主管官員錯誤地回答了協商之後出現了問題，

那麼顧問就採取了不符合本法或其他有關法律規定的行動，則該人將不會受到懲

罰。 

20《建築物控制法》（第 2 號）增加了第 13 條之三。（1992） 

 

第二章 

建築控制委員會 

第 14 節 

應有一個建築控制委員會，由公共工程和城市規劃部總幹事擔任主席(註 21)，公

共衛生部代表，工業部代表，省行政廳代表，  公路部的代表，總檢察長辦公室

的代表(註 22)，城市規劃局的代表  (註 23)，自然資源與環境政策與規劃辦公室

的代表(註 24)，曼谷市政府的代表，  工程專業監督委員會的代表，建築業監督

委員會的代表(註 25)，以及由部長任命的不超過四名合格人員作為委員會成員，

以及建築控制委員會辦公室主任。  委員會委員兼秘書。 

21 

根據《皇家法令》第 47 條，根據卑詩省《改進部委，部委和部門法》根據政府

機構的權力和職責轉移對條款進行修改。（2002 年），《建築控制法》中的“公共

工程部總監”一詞。1979 年決議修改為“公共工程和城鄉規劃局局長”。 

22 

第 47 號國家維持和平委員會公告的第 6 條關於：日期為 1972 年 9 月 29 日的第

216 號國家執行委員會公告的修訂。199 年 12 月 28 日，規定任何規定法律，法

規，規章或命令的規定，由內政部公訴部執行，由內政部公訴司執行，主任‐公

訴部的副秘書長和總幹事應被視為法律，法規，規則或命令的此類規定係指總檢

察長辦公室，總理，總檢察長和副總檢察長。 

23 

1995 年 1 月 1 日，“城市規劃局”變更為“城市規劃部”。然後根據 2002 年 10

月 3 日的公務員制度改革，並根據《皇家法令》第 47 條的規定，將公共工程部

和城市規劃部的任務合併為“公共工程部和城鄉規劃部”比利時根據《改善部

委，部委和部門的法令》授權執行政府機構的權力和職責（2002 年），《建築控

制法》中的“城市規劃局局長”一詞。根據城市規劃部的撤銷，廢除了（1979），

但建築控制委員會中仍然存在城市規劃局的代表。 

24 

根據《皇家法令》第 47 條，根據《改進部委，部委和部門法》（2002 年），根據
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政府機構的權力和職責轉移對條款進行修改，“環境署代表將《建築控制法》

（1979 年）中的“政策與規劃”修改為“自然資源與環境政策與規劃辦公室的

代表”。 

25 

參考《國務卿辦公室記錄》，關於：任命建築工程專業監督委員會的一名代表和

建築行業監督委員會的一名建築控制代表 

1979 年《建築物控制法》下的委員會和上訴委員會[完成項目編號 473/2544

（2001）]，其摘要如下：根據《工程法》的工程委員會理事會（1999）和根據

《建築法》（2000）的建築師委員會理事會可以根據《建築控制法》（1979）第

14 條指定其代表到建築控制委員會，代替根據《工程專業法》被撤銷的工程專

業監督委員會，（1959 年）和《建築業法》（1965 年）下的建築業監督委員會，

因為新的《工程法》（1999 年）和《建築法》（2000 年）已向建築業委員會規定

了更多權力和義務。工程委員會和建築師委員會比以前的委員會，即規定設立工

程委員會和建築師委員會的委員會，在本條下具有權力和職責根據工程師委員會

和建築師委員會的目標和規定（視具體情況而定）進行操作時，應遵守《工程法》

第 33 條和《建築法》第 33 條的規定。因此，工程理事會和建築師理事會有權代

替工程專業監督委員會和建築專業監督委員會的職責，職權和職責。 

理事會根據以前的法律，有權根據《建築控制法》指定其代表參加建築控制委員

會和上訴委員會。 

第 15 節。 

由部長任命的委員會成員任期三年。 

如果在已經任命的委員會成員的任期內任命了委員會成員，無論是追加任命還是

替代任命，被任命者應在已經任命的委員會成員的剩餘任期內任職。撤職的委員

會成員可以連任，但連續任期不得超過兩個。 

 第 16 節 

 除了在任期結束時撤職外，部長任命的委員會成員還將在以下情況下撤職： 

 （1）死亡； 

 （2）辭職； 

 （3）被部長罷免； 

 （4）破產； 

 （5）是無能力的人或準無能力的人； 

 （6）被終審判決或合法命令監禁，但因疏忽或輕罪而犯罪的除外。 

 第 17 節 

在建築控制委員會的一次會議上，目前不少於一半的委員會成員是 

要求構成法定人數。如果主席缺席或無法履行職責，出席會議的委員會成員應選

出一名主持會議。 

 會議決定應以多數票決定。在表決時，委員會成員應有一票表決權。在票數均

等的情況下，主持會議的人應另投決定票。 
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第 18 條  註 26 

 建築控制委員會的權力和職責如下： 

 （1）在根據第 8 條或第 10 條之二的規定中向部長提出建議； 

（2）同意根據第 10 條第（2）款發布地方法規； 

 （3）註 27 就實施本法向當地主管官員或政府機構提供建議； 

 （4）註 28 監督和檢查地方主管官員和根據本法有責任執行表演的人的表現； 

 （5）註 29 登記並撤銷註冊為檢查員； 

 （6）註 30 從事本法規定的其他活動。 

第 19 節。 

建築控制委員會可以任命一個小組委員會審議或進行建築控制委員會委託的任

何活動。第 17 條應比照適用於小組委員會的會議。 

 第 20 條。註 31 

 應設立建築物辦公室 

公共工程和城鄉計劃部門的控制委員會  註 32，其職責如下： 

 （一）從事建築控制委員會的行政工作和技術工作； 

 （2）進行行政工作，審查事實並提出意見，以供建築控制委員會決定上訴； 

 （3）在執行本法規定的職責時，協調並向地方行政部門，政府機構和國家機構

提供協助，並向私營部門提供建議； 

（4）開展委託活動由建築控制委員會執行。 

27 根據《建築物控制法》（第 3 號）對第 18（3）條進行了修訂（2000）。 

28 根據《建築控制法》（第 3 號），B.E。修改了第 18（4）條（2000）。 

29 根據《建築控制法》（第 3 號），增加了第 18 條第（5）款（2000）。 

30 B.E.《建築控制法》（第 3 號）增加了第 18 條第（6）款（2000）。 

31《建築控制法》（第 3 號）（（2000）。 

32 根據 10 月 3 日的公務員制度改革，（2002 年）將公共工程部和城市規劃部的

任務合併為“公共工程與城鄉規劃部” 

第三章 

建造，修改，拆除，移動，使用或更改建築物的使用 

第 21 條。註 33 

任何人希望建造，改造或移動建築物必須獲得當地主管官員的許可，或通知當地

主管官員並根據第 39 條之二進行操作。 

 第 21 條之二。  註 34 

部長規例要求對建築物的設計佈局圖和計算表進行審查的那種類型或類別的建

築物的建造，改建或移動，必須根據第 39 條之二的規定向執照或告密者申請根

據部級規章規定的規則，程序和條件，檢查建築設計圖樣和計算表。 

 第 22 條。註 35 

任何人希望拆除以下建築物類型必須獲得當地主管官員的許可，或通知當地主管

官員並根據第 39 條之二進行操作： 
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（1） 高度超過 15 米的建築物且距另一建築物很遠或距公共土地的距離小於

15 米的高度超過 15 米的建築物；， 

 （2）距另一建築物或公共土地不超過兩米的建築物。 

 第 23 條。註 36 

（已廢除） 

33 根據《建築控制法》（第 2 號）對第 21 條進行了修改（1992）。 

34  建築控制法》（第 3 號）增加了第 21 條之二。（2000）。 

35 根據《建築控制法》（第 2 號）對第 22 條進行了修訂（1992）。 

36《建築控制法》（第 2 號）廢除了第 23 條。B（1992）。 

第 24 條。註 37（已廢除） 

第 25 條  註 38 

 申請建築許可時，當地主管官員應當自收到申請之日起四十五日內，向申請人

審查並授予許可，或者以書面具結理由形式拒絕給予建築許可。 

必要時，當地主管官員不能在第一款規定的期限內核准建築許可或下達拒絕許可

的命令，規定的期限應延長不超過兩次(90 天)，每次不得延長兩次。超過四十五

天；但必鬚根據第 1 款規定的期限（視情況而定），在每次結束前必須書面通知

申請人每次的延長時間和必要原因。 

如果當地主管官員授予許可證或發出拒絕授予許可證的命令，他或她應立即通知

申請人。 

 第 26 條  註 39 

如果所申請的建築物的建造，改建或移動屬於根據《工程專業法》或《建築專業

法》所適用的工程專業的類別或類別，則工程師或建築師負責該申請中所述操作

的人不是該法律下的專業工程師或專業建築師的被許可人（視具體情況而定），

當地主管官員應拒絕考慮該申請。 

 第 27 條。註 40 

在檢查建築許可申請時，本地主管官員有權命令申請人糾正所提交的配置圖圖，

施工圖，規格或計算表，以符合根據第 8 條發布的部長條例或根據第 9 條或第

10 條發布的地方法規的規定，第 25 條第 3 款應比照適用。 

申請人按照當地主管官員的命令糾正了佈局圖，圖紙計劃，規格書或計算表後，

地方主管官員應在三十天內檢查並頒發許可，除非申請人在很大程度上與  當地

主管官員的命令。  在這種情況下，應視為新申請，應根據第 25 條進一步處理。 

37《建築控制法》（第 2 號）（廢除了第 24 條（1992）。 

38 根據《建築控制法》（第 2 號）對第 25 條進行了修訂（1992）。 

39《建築控制法》（第 2 號）修訂了第 26 條（1992）。 

40 根據《建築控制法》（第 2 號）對第 27 條進行了修訂（1992）。 

第 28 條。註 41 

執照申請書所附的圖紙圖樣，規格和計算表是由專業工程師的被許可人根據工程

法制定的，當地主管官員應僅對計算表以外的部分進行檢查。 

P. 63 



12 
 

第 28 條之二。註 42 

在不屬於使用控制範圍內的建築物的建築圖則，規格和詳細信息附在執照申請書

上的情況下，由專業建築師的執照持有人根據《建築法》制定，當地主管官員應

僅對建築物內建築方面細節以外的部分進行檢查，但消防通道或走火通道除外。 

第 29 條  註 43 

獲得許可後，被許可人應當向當地主管官員發送書面通知，告知主管的名稱以及

開始和完成執照的期限，並應附上主管的書面同意通知。 

主管可以是任何人，也可以是該所有者的所有者。 

除非有《工程專業法》或《建築專業法》所禁止，否則不得使用建築。 

第 30 條  註 44 

如果被起造人希望變更已經被通知的監造人，或者建造人希望變更，則應發送書

面通知，通知當地主管官員；  但不得損害該被起造人與建造人之間的民事權利

和義務。 

 如果根據第一款被刪除監造人，則起造人必須停止建築執照，直到起造人已發

送書面通知告知其姓名並將新建造人的書面同意通知發送給當地主管官員為止。 

41《建築控制法》（第 3 號）修改了第 28 條（2000）。 

42《建築物控制法》（第 3 號）（2000）。 

43 根據《建築物控制法》（第 2 號），對第 29 條進行了修訂（1992）。 

44 根據《建築控制法》（第 2 號）對第 30 條進行了修訂（1992）。 

第 31 條  註 45 

任何人都不得提供或施作與核准不同的配置圖，施工圖，許可的規格以及許可證

中當地主管人員指定的程序或條件，或告知的人員施作與核准不同的建築，改

建，拆除或移動。根據第 39 條之二，除非： 

  （1）建築物的擁有人已提出修改申請，並已獲得當地主管官員的許可； 

  （2）建築物的擁有人已將修改通知當地主管官員； 

  （3）此類操作與《部長規章》或相關的地方法規沒有抵觸，或者是在《部長規

章》中確定的情況。第 25 條或第 39 條之二應比照適用於第（1）或（2）款中的

操作，視具體情況而定。 

如果建造，改建，拆除或移動建築物違反第一款的規定，則該監造人應視為由監

造進行，除非監造人證明已由他人完成以書面形式向起造人，佔用人和經營者提

出異議。 

第 32 條。註 46 

 使用控制下的建築物類別為如下： 

 （1）註 47 用作倉庫，旅館，公寓或保健場所的建築物； 

（2）用於商業，工業，教育，醫療或其他部長條例中規定建築物。在受使用控

制的情況下建造，改建或移動建築物的被許可人，或根據第 39 條之二的告密者

完成該操作後，他或她應以當地主管官員確定的格式發送書面通知，通知當地主
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管官員。在收到信息之日起三十天內完成對此類建築，改建或移動的檢查。 

任何人都不得將建築物用於許可中指定的用途或根據第 39 之二條告知的用途。

在當地主管官員檢查並確定建築物的建造，改建或移動已按照第 39 條之二的規

定已獲許可或知情地準確完成後，他或她應向被許可人簽發證明書。 

關係人根據第 39 條之二授權使用該建築物；如果在第二款規定的期限內未進行

檢查，則該建築物的所有人或使用人應繼續使用或允許任何人使用該建築物進行

許可中指定的活動或根據第 39 條之二告知的活動。 

 在使用控制之下的建築物的所有者或使用者不得使用或允許任何人將其用於除

許可證中指定的或第 39 之二條所告知的活動以外的活動。 

 

第 33 條> 50 

除使用控制建築物類別外，該建築物的所有者或占用者不得使用或允許任何人將

其用於第 32 條規定的活動，除非獲得當地主管官員的許可或已通知當地主管官

員;第 25 條，第 27 條或第 39 條之二（視情況而定）應比照適用。 

   

第一段的規定應比照適用於將某類活動的使用控制建築物的使用更改為另一項

活動的另一種使用控制建築物的使用。 

第 34 條。> 51 

建築物的所有人或占用人不得擁有一定的空間區域或構造以用作停車場或倒

車，並且第 8（9）條中指定的汽車出入口不得修改或使用，或允許其他人修改

或使用此類停車場或全部或部分用於其他目的的換向和汽車出入口，除非已獲得

當地主管官員的許可。 

 

  只要該建築物仍然存在，即使該停車場或倒車以及汽車出入口是否轉移給他

人，第一款中的禁止也應視為對不動產的直接收費。 

第 35 條>  註 52 

根據第 21 條或第 22 條授予的許可在該許可中指定的期限內有效。如果被許可方

希望續簽許可證，則他或她必須在許可證到期之前提出續簽申請。在提出此類申

請後，他或她可以繼續進行操作，直到當地主管官員拒絕續簽許可證為止。 

 第 36 條  註 53 

根據第 21 條，第 22 條或第 33 條授予的許可不得轉讓，除非獲得當地主管官員

的書面許可。 

第 37 條>  註 54 

如果被許可人根據第 21 條，第 22 條或第 33 條作廢，則該人的繼承人或管理人

希望繼續建造，修改，拆除，移動，使用或改變建築物的使用，必須書面通知以

下人員：自被許可人死亡之日起九十天內，當地主管官員。在這種情況下，該繼

承人或管理人應為替代被許可人。 
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 第 38 條 

在視情況而定的建築，修改，拆卸或移動建築物的過程中，被許可人必須在該操

作現場保留一份許可證，佈局圖，工程圖，建築物規格的副本，並且必須隨時準

備就緒由技術人員或檢查員進行檢查。 

 

 在使用控制下的建築物的佔用人應在該建築物的顯眼處展示根據第 32條提供的

證書或根據第 33 條提供的許可證。 

 第 39 條。 

 如果許可證或證書丟失，實質上被破壞或損壞，被許可人或證書接收者應在知

道丟失，破壞或損壞之日起十五日內提出替換許可證或證書的申請。 

 

許可證或證書的替代申請和授予應符合部委規章中規定的規則，程序和條件。許

可證或證書的替代應視許可證或證書的法律效力而定。 

第 39 條之二  註 55 

任何人都可以在不向當地主管官員申請許可的情況下建造，改造或移動建築物，

但應以建築控制委員會規定的形式通知當地主管官員，並附上該格式指定的文件

和證據，即，至少通知數據，並提交文件和證據，如下所示： 

  

（1）負責設計建築物的人的名稱，該人是根據《建築法》進行建築專業的被許

可人，而且不得是根據第 49 條之二告知其姓名的人； 

 （2）負責設計和計算建築物的人的姓名，該人是《工程法》規定的專業工程師

的被許可人，而且不得是根據第 49 條之二告知其姓名的人； 

 （3）院長的姓名，包括《建築法》所規定的專業建築師執照持有人和《工程法》

所規定的專業工程師執照持有人，不得為根據第 49 之二條告知其姓名的人； 

 （4）（1），（2）和（3）項下的人員執照的經核證的正版複印件，以及由建築師

理事會或工程理事會頒發的專業建築師執照或專業工程師執照，視情況而定; 

 （5）將由（1）和（2）項下的人員簽名並指定其姓名的擬建造，改建或拆除的

建築物的平面圖，工程圖，規格和計算表，並確定負責設計該項目的人員。建築

物以及負責設計和計算建築物的人員； 

 （6）（1）和（2）項下的人的書面通知，以證明其為負責設計建築物的人或負

責設計和計算建築物的人（視情況而定），以及證明該建築物的設計，設計和計

算符合本法，部頒法規和根據該法及其他相關法律發布的地方法規的規定；但

是，對於法律規定的為殘疾人，殘障人士，老年人或老年人提供設施的建築物，

也應當對建築物和此類設施的進入和利用進行認證； 

 （7）第（3）款所指的總監的書面通知，證明他或她應根據告知並糾正的圖紙

圖則，規格和計算表，準確控制該建築物的建造，改建，拆除，或根據該法令，

部頒法規和根據該法令及其他有關法律發布的地方法規進行運作； 

 （8）如擬建造或改裝的建築物是根據第 21 條提供對建築物各部分的設計和計
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算進行審查所需的種類或類別，則書面通知證明對建築物的各部分的設計和計算

進行審查‐2; 

 （9）書面通知，批准根據計劃或活動進行建築的環境影響分析報告或基本環境

影響分析報告，以準備環境影響分析報告或依法進行基本環境影響分析報告關於

國家促進和保護環境質量的情況； 

 （10）遵守以下規定的規則，程序和條件 

建築控制委員會，舉報人的書面書面通知，以及表明提供數據的文件和證據，並

告知附近居住的人就項目或活動的建設，變更或運營向當地主管官員發表意見的

權利如果不要求根據計劃或活動進行建造，改建或運營的建築物根據第（9）款

關於國家促進和保護環境質量的法律準備環境影響分析報告或基本環境影響分

析報告，但該建築物是根據第 32 條受到使用控制的建築物。 

 

如果根據第一款進行建造，改造或拆除的建築物是部長規例中規定的高層建築

物，大廈或建築物，則根據（1）進行設計的人必須是以下級別的專業建築師的

被許可人：根據建築法的特許建築師；並且根據（2），負責設計和計算建築物的

人員必須是《工程法》所規定的高級專業工程師級別的專業工程師的被許可人。 

  

如果根據第一款進行建造，改裝或拆除的建築物不是根據第二款或第三款進行的

建築物，則根據第（1）款設計建築物的負責人必須是一般建築領域的專業建築

師的被許可人，根據建築法； （2）中負責設計和計算建築物的人員必須是根據

工程法在土木工程領域的專業工程師的被許可人。 

 

第 39 條之三    註 56 

根據第 39 之二條規定，從關係人那裡收到數據，文件和證據後，關係人已經支

付了全額費用來檢查將要建造，改造或拆除的建築物的圖紙計劃，當地主管官員

應在支付費用之日起三個工作日內發出通知收據。通知人可以自收到通知收據之

日起開始建築，修改，拆除。 

 

 在關係人無法構造，修改或拆除的情況下自收到通知收據之日起一百二十天內

被通知的建築物，應視為通知者不再希望已通知的建築物，建築或拆除，通知收

據視為已撤銷。 

 

 在根據第二款發出通知收據之日起一百二十天內，或者從開始建造，改造，拆

除建築物之日起（視情況而定），如果當地主管官員發現任何錯誤，否則，她應

採取以下措施： 

 （1）如果關係人根據第 39 之二條錯誤地告知了資料或提交的文件和證據，則

當地主管官員應發出書面異議通知，要求舉報人自收到書面通知之日起十五日內

進行糾正;如果舉報人未在確定的期限內進行修改，但已經按照通知完成了建築
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物的建造，改建或拆除，則當地主管官員應根據第 40 條第（1）款採取行動，如

果建造，改建，或建築物的拆除已經完成，當地主管官員也可以根據第 40 條第

2 款採取行動，直到修改完成為止； 

（2）關係人根據第 39 條之二提交的建築平面圖，工程圖，規格和計算表不符合

本法令的規定，或者不符合根據本法令或其他相關法律發布的部頒規章或地方法

規的規定，當地主管官員應發出書面異議通知，要求關係人改正該配置圖，施工

圖，規格和計算表，以符合本法或本部頒布的部頒法規或地方法規的規定。或當

地主管官員確定的期限內不少於三十天的其他相關法律；  

（3）知悉的建築物的建造，改建或拆除不符合本法令的規定，或者不符合本法

令或其他有關法律發布的部頒條例或地方法規的，地方主管官員應當發出書面通

知。異議，要求關係人在當地主管機關確定的期限內，對建築的建造，改建或拆

除進行整頓，以符合本法或本法或其他相關法律發布的部委條例或地方法規的規

定正式但不少於三十天；在關係人改正資料異議期間，除非該舉報是對當地主管

官員的異議點進行的糾正，否則他或她應停止對建築物中不正確部分的建造，改

建或拆除，直至糾正為止。  。 

 

如果關係人未在當地主管官員根據第（3）款第（3）項提出異議的通知中指定的

期限內完成整改，則認為關係人不再希望興建，修改或根據通知拆除建築物。然

後，當地主管官員應撤銷其簽發的通知收據，並有權根據第 40 條第 1 款和第 2

項以及第 42 條（視情況而定）採取行動。  

如果當地主管官員在第 3 款規定的期限內未根據第 39 條之二向知情人發送書面

反對通知，則應視為當地主管官員已准許對建築物進行建造，改建或拆除，但在

以下情況下，當地主管官員有權隨時提出異議： 

 （1）侵占公共土地的； 

 （2）如果建築物與道路，車道，小巷，行人或公共土地之間的距離或高度與根

據本法或現行其他法律頒布的部級規章，公告或地方法規相抵觸在關係人提供資

料之日； 

（3）與禁止根據本法頒布的部級規章，公告或地方性法規或任何其他形式的建

築物的建造，改建，拆除，使用或更改用途有關的規章的情況  知情人在提供信

息之日生效的有關法律； 

  

通知收據和異議書面通知應採用建築控制委員會規定的形式。  根據第 8 條第

（12）款發布的《部長條例》中有關規則，程序和條件的規定；  而第 35 條，第

36 條，第 37 條，第 38 條和第 39 條應比照適用於通知收據。 

56《建築控制法》（第 5 號）（2015 年）對第 39 條之三進行了修訂。 

 

第三章‐3 

允許使用建築物進行娛樂相關業務  註 57 
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 第 39‐4 節。  註  58 

用於經營娛樂業務的建築物的建造，改建，移動，拆除或檢查也應遵守本法的規

定。  

第 39 ‐5。註 59 

建築物的擁有者或占用者不得使用或允許任何人將建築物或其任何部分用作娛

樂廳，除非擁有有權根據第二款審議該案的委員會授予的將建築物用於娛樂業務

的經營許可證，視情況可以是。 

 應當設立娛樂事務經營委員會，有權考慮授予，撤銷，續展，轉讓和發行娛樂

業許可證，具體如下： 

 （1）對於曼谷市政府內部的區域，由公共工程和城鄉規劃局局長（註 60）擔任

主席，曼谷市政府代表，衛生部代表組成公共衛生局，泰國皇家警察總部代表，

成員，公共工程和城鄉規劃部建築控制處處長（註 61），成員，兼秘書； 

 （2）在其他府地區，由府總督擔任主席，有關地區的地方主管官員，省公共衛

生辦公室主任，省警察局長作為成員以及省公共工程和鎮長組成和國家計劃辦公

室為成員兼秘書。會議的決定應以多數票決定，根據第二款（視情況而定）審議

娛樂業務運營的委員會主席應是有權簽署授予，撤銷，續簽，根據第二款轉讓和

簽發替代許可證。娛樂廳的類別，安全和預防危險的系統可能會發生在聽眾身

上，以及用作娛樂廳的建築物內外的物體或各個部分之間的數量和距離，例如電

影放映室，出入口，門，觀眾席和通道等，應在部長條例中規定。 

第 39 ‐6 條。  註  62 

使用娛樂場所經營建築物的許可證有效期為兩年，有效期自許可證頒發之日起第

二年的 12 月 31 日。  《娛樂場所管理條例》規定了許可證的申請，授予，續展

和轉讓以及娛樂廳許可證的替代發行的規則，程序和條件。 

 建築物的所有人或占用人如欲將其建築物的執照續期以將其用於娛樂業，則應

在前一個許可證到期之前提出續期申請。並且在提交了這樣的申請之後，他或她

可以繼續經營這種業務，直到有權根據第 39 ‐5 條授予許可的人拒絕授予許可的

續期。 

57《建築物控制法》（第 3 號）（B（2000 年））增加了第 3‐3 章“將建築物用於

娛樂業經營的許可”，第 39‐4 節至第 39‐6 節。 

58 建築控制法（第 3 號）（2000 年）增加了第 39‐4 節。 

59 建築控制法（第 3 號）（2000 年）增加了第 39‐5 條。 

60 根據《皇家法令》第 47 條，根據《改進部委，部委和部門法》（2002 年），根

據《政府機構權力和職責的轉移》對條款進行修訂，  《建築控制法》中的“工

程部”。  （1979 年）被修改為“公共工程和城鄉規劃局局長”。 

61 根據 2002 年 10 月 3 日的公務員制度改革，公共工程部和城市規劃部的任務

已合併為“公共工程與城鄉規劃部” 

62《建築控制法》（第 3 號）（2000 年）增加了第 39‐6 節。 
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第四章 

地方主管辦公室的權力和職責 

 第 40 條>  註 63 

如果有違反本法令的規定，根據本法令或其他相關法律頒布的部長條例或地方法

規進行建築，改建，拆除，建築物的移動，則當地主管官員有權採取以下措施： 

 （1）命令該建築物的擁有人或占用人，管理人，經營人，僱員或工人停止該行

動； 

 （2）禁止任何人使用或進入建築物或該場所的任何部分，並命令在該建築物或

場所的顯眼位置提供表明禁止的標誌，並 

 （3）考慮根據第（41）款或第 42 條（根據情況而定）發出命令，自第（1）款

發出命令之日起三十天內。 

 第 41 條  註 64 

 如果根據第 40 條提出的訴訟是可以糾正的，則當地主管官員有權命令建築物的

所有人根據第 39 條之二提出許可申請或提供信息，或者在確定的期限內糾正該

訴訟，但不少於三十天在適當的情況下，當地主管官員可以延長該期限，並比照

適用第 27 條。 

63《建築物控制法》（第 2 號）（1992 年）對第 40 條進行了修訂。 

64《建築物控制法》（第 2 號）（1992 年）對第 41 條進行了修改。 

65《建築物控制法》（第 2 號）（1992 年）對第 42 條進行了修訂。 

66《建築控制法》（第 2 號）（1992 年）對第 43 條進行了修改。 

第 42 條。>註 65 

如果根據第 40 條提出的訴訟無法糾正，或者建築物的所有者不遵守當地主管官

員根據第 41 條的命令，則地方主管官員有權命令建築物的所有者或占用人，總

監，或經營者在根據第 8（11）條發布的部長條例或根據該法規發布的地方法規

所確定的規則，程序和條件確定的不少於 30 天的期限內拆除建築物的全部或部

分第 9 條或第 10 條。 

第 43 條    註 66 

如果未按照當地主管官員根據第 42 條的命令拆除建築物，則當地主管官員應具

有以下權力： 

 （1）在根據第 42 條規定的期限過後向法院提出單方面的請求，要求法院對不

遵守第 42 條規定的當地主管官員的命令的人發出逮捕和拘留令，比照適用《民

P. 70 



19 
 

事訴訟法》； 

 （2）自行拆除或拆除該建築物，必須有公告確定拆除時間，並在該場所張貼不

少於 7 天，並且建築物的所有者或占用人應負責設計建築物的人，負責設計和計

算建築物的人，管理人，運營人必須共同支付該操作的費用，除非該人證明他或

她沒有採取或從事這種違反法律的行為。 

在根據第 1 款拆除建築物時，如果當地主管官員或代替當地主管官員的人員在操

作中已採取了合理的照顧，則第 1 款所述的人無資格向當地主管官員要求賠償損

失或代替當地主管官員行事的人。 

對於要拆除的建築材料和從建築物的拆除部分中移走的物體，地方主管官員有權

按照規則，程序和規定扣押和保留該東西，或出售和保留金錢。部規規定的條件。

如果擁有人不要求在拆除之日起三十天內歸還財產或金錢，則該財產或金錢應歸

地方政府所有，以支付根據本法進行的建築物拆除費用。 

第 44 條>  註 67 

在違反第 32 條第 3 款或第 33 條的情況下，當地主管官員有權命令建築物的所有

者或使用人，對於沒有書面證明，執照或沒有書面通知的建築物部分停止使用。

根據第 39 條之二被告知，直到獲得認證，許可通知或已根據第 39 條之二被告知

為止。 

第 45 條  註 68 

在違反第 34 條的情況下，當地主管官員有權命令建築物的所有者或使用人，該

場地的佔用人或該建築物，或違反第 34 條的人停止運營，並命令該所有者或使

用人對場地或此類使用人進行改善。須在規定的期限內收回的建築，並應比照適

用第 43 條。 

 第 46 條。 

如果建築物根據本法，依據取得建照，授權建造，建築修飾，或移動，或已建成，

修改或本法案生效之日起前移動，在性質或含有可損害身體健康，生活中使用，

身體或財產或可能不會從火災安全或造成麻煩，或影響環境質量的保護，當地主

管官員有權責令整改按照規則，程序和條件的部級條例規定。 

如果不遵守當地主管官員根據第一款的命令，並且這種建築物可能嚴重損害健

康，生命，身體或財產，則當地主管官員有權下令拆除此類人員建築物和第 42

條應比照適用於此。 

 第 46 條之二> 69 
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根據第 32 之二條，在涉及電氣系統和照明，警告系統，火災的預防和撲滅，防

止混亂情況的危險，空氣通風系統，排水系統，廢水處理系統，機械系統或其他

建築物系統的各種附件的情況下由於其性質或用途可能對健康，生命，身體或財

產有害，或者可能無法防火，引起麻煩或影響環境質量的保護，當地主管官員應

具有以下權力： 

 （1）禁止建築物的擁有人或使用人使用或允許任何人使用各種配件，並命令在

配件或配件附近的顯眼地方命令提供禁止這種標誌的標誌； 

 （二）責令建築物所有人在規定期限內不少於三十日整頓該附件，使其處於安

全，可用的狀態；在合理必要的情況下，當地主管官員可以延長該期限； 

 如果不遵守當地主管官員根據第一款的命令，並且如果此類配件可能使建築物

嚴重損害健康，生命，身體或財產，則當地主管官員應禁止使用建築物的全部或

部分，並且必須在該建築物或場所的顯眼位置提供禁止使用的標誌。 

第 47 條.  註 70   

除第 40 條第 2 款和第 47 條之二規定的情況外，根據本法規定的當地主管官員的

命令或信息應以書面形式作出，並通過記錄的交付掛號郵件發送給根據本條規定

的申請人，被許可人或告密者 39 之二，建築物的所有者或使用人，運營人或建

築管理人，視情況而定，述及該人的住所，或記入記錄中，以供該人告知和簽署。 

如果當地主管官員無法執行第一款，則應將命令或信息的副本（視情況而定）張

貼在此類建築物或建築，改建，拆除，移動，使用或更改建築物的用途。根據第

39 之二條規定的起造人，建築師或關係人，建築物，經營者或建築管理人的所

有者或使用者，自發布此類命令或信息之日起七日後，應視為已被告知該命令或

信息。 

第 47 條之二  註 71 

違反本法規定或拆除建築物的地方主管官員下令停止運營的命令應以書面形式

作出，並通過記錄的交付掛號郵件發送給有義務接收該命令的人，並發送至該人

的住所。並且該命令應張貼在該建築物或作業地點的顯眼位置。並且有義務接收

該命令的人在發布該命令之日起三天後視為已收到該命令。 

 第 48 條。 

在執行本法規定的職責時，地方主管官員有權在日出，日落或工作時間進入有合

理理由懷疑違反或不遵守本法的建築物或建築物地點。這樣的地方。為此，地方

主管官員有權查詢在場或在該地點工作的人的事實或要求提交有關文件或其他

證據的要求。 
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第 49 條  註 72 

地方主管官員有權任命具有部長條例規定的知識或資格的政府官員或地方政府

僱員為檢查員或技術員。在必要時或應當地主管官員的要求，公共工程和城市規

劃部局長(註 73）有權根據部長級規定的規則任命工程師或建築師為技術員。 

第 49 條之二  註 74 

如果有違反本法令的規定，根據本法令頒布的部長條例或地方法規進行建築，改

建，拆除，建築物的移動，且當地主管官員已根據第 40 條第第 41 條或第 42 條

（視情況而定），但不符合當地主管官員的命令，並且有合理的理由懷疑負責設

計和計算建築物的人員或負責設計建築物的人員建築物或管理人可能是犯罪者

或參與此類犯罪，則當地主管官員應在收到信息之日起三十天內通知該人並要求

提供證據，以證明它是其他人實施的，否則當地主管官員應繼續向建築控制委員

會舉報該人的姓名和罪行，以供參考，  l 通知工程師委員會和建築師委員會根據

工程法和建築法的規定進一步進行訴訟。 

67《建築控制法》（第 2 號）（1992 年）對第 44 條進行了修訂。 

68《建築控制法》（第 2 號）（1992 年）對第 45 條進行了修訂。 

69《建築控制法》（第 3 號）（2000 年）增加了第 46 條之二。 

70《建築控制法》（第 2 號）（1992 年）對第 47 條進行了修正。 

71《建築控制法》（第 2 號）（1992 年）增加了第 47 條之二。 

72《建築控制法》（第 3 號）（2 

000 年）對第 49 條進行了修改。 

73 根據《皇家部令》第 47 條，根據《改進部委，部委和部門法》（2002 年）對

政府機構權力和職責的轉移進行了修改，將“公共工程總監”一詞  將《建築控

制法》（1979 年）中的“部門”修改為“公共工程和城鄉規劃局局長”。 

74《建築控制法》（第 3 號）（2000 年）對第 49 條之二進行了修訂。 

 

第五章 

上訴 

第 50 條  註 75 

應當設立一個上訴委員會： 

 （1）在曼谷市政府或省行政組織區域內，由內政部常任秘書長擔任主席，公共

工程和城市規劃部總幹事，總檢察長辦公室的代表組成；國務卿辦公室代表，工

程專業監督委員會的代表和建築業監督委員會的代表為成員，但不超過部長從合

格人員中任命的其他六名成員，不少於兩名來自私營部門的合格人員，並且建築

控制委員會辦公室主任應為成員兼秘書。部長根據第一款任命的成員不得是在曼

谷市政府或省行政組織中執行公務的人員，或者是曼谷市議會或省議會的成員； 
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 （2）註 76 在曼谷市，芭堤雅市或其他由府擔任主席，省首席檢察官（由省檢

察長辦公室負責）組成的地方行政區域內，並且不超過內政部常任秘書長任命的

其他六人不少於兩個私營部門的成員，省公共工程和城鄉規劃局局長為成員和秘

書。 

 第 15 條，第 16 條和第 17 條應比照適用於上訴委員會。 

第 51 條。 

上訴委員會的職權如下： 

 （1）根據本法對當地主管官員的命令決定上訴； 

 （2）召集任何有關人士作陳述，或命令該人提交有關文件或其他證據以補充上

訴決定； 

 （3）調查事實或採取必要的行動來補充上訴決定。 

在執行第（3）款所指的職責時 

上訴委員會委託的委員會或人員可以進入建築物或建築物現場，這是日出和日落

期間的上訴理由。 

第 51 條之二  註 77 

上訴委員會可以任命一個或多個小組委員會審議或進行任何委託的活動。第 15

條，第 16 條，第 17 條和第 51 條應適用於 

小組委員會作了必要的修正。 

第 52 條    註 78 

根據本法第 39 之二條規定的起造人，建築師，關係人以及收到當地主管官員命

令的人，有權自知悉該消息之日起三十日內向上訴委員會提出針對該命令的上訴

訂購。 

根據第一款提出的上訴應以書面形式提出，並提交給發布該命令的地方主管官

員，地方主管官員應在收到上訴之日起十日內將所有相關文件和證據交付上訴委

員會。 

上訴委員會應在收到上訴之日起六十天內根據第一款決定上訴，然後將決定及其

理由以書面形式通知上訴人和當地主管官員。 

如果上訴人不同意上訴決定，則他或她應在收到上訴決定之日起三十天內向法院

提起訴訟。 

上訴委員會或法院作出決定或判決的，地方主管官員應當遵守。 

  在上訴之前，任何上訴人或地方主管官員不得對建築物進行作為上訴理由的任

何行為，除非該建築物可能對人或財產構成危險或迫在眉睫。 

  第 47 節應比照適用於上訴決定的交付。 

75《建築控制法》（第 2 號）（1992 年）對第 50 條進行了修改。 

76《建築物控制法》（第 3 號）（2000 年）對第 50 條第（1）款進行了修改。 

77《建築物控制法》（第 2 號）（1992 年）增加了第 51 條之二。 
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78《建築物控制法》（第 2 號）（1992 年）對第 52 條進行了修改。 

 

第六章 

技師，檢查員和檢查員  註 79 

TECHNICIAN, INSPECTOR AND EXAMINER 

第 53 條。 

技術人員或檢查人員有權進入建築，改建，拆除或移動建築物的場所，以檢查是

否違反或不遵守本法。為此，他或她有權查詢在場或在該地點工作的人的事實或

要求提交有關文件或其他證據的要求。 

 第 54 條。 

有合理理由懷疑已經建造，修改，拆除或移動的任何建築物已違反或不遵守本法

令進行建造，或有合理依據懷疑任何建築物已被使用或更改了用途違反或不符合

第 32 條，第 33 條或第 34 條的規定，或者任何具有第 46 條所指性質的建築物，

技術人員應有權進入檢查該建築物及其所在地。為此，他或她有權查詢在場或在

該地點工作的人的事實或要求提交有關文件或其他證據的要求。 

 

第 55 條。 

在根據第 53 條或第 54 條進行的操作中，技術人員或檢查人員必須在日出和日落

時或該位置的工作時間內採取措施。在這種情況下，技術人員或檢查人員應應有

關人員的要求出示其身份證。身份證應採用部級規章規定的格式。 

第 55 條之二註 80 

除非他或她是根據本法規定的審查員，否則任何人均不得根據第 32 條之二進行

審查。 

第 55 條之三註 81 

如果審查員違反本法，部頒法規或地方法規對建築物進行檢查 

根據本法發布的第 49 條之二應比照適用。 

79《建築物控制法》（第 3 號）（2000 年）對“第六章，技術員，檢查員和檢查

員”  Technician, Inspector and examiner 的標題進行了修改。 

80《建築物控制法》（第 3 號）（2000 年）增加了第 55 條之二。 

81《建築物控制法》（第 3 號）（2000 年）增加了第 55 條之三。 

第七章 

大火區域 

第 56 條 

在大火地區發生大火的任何地方，地方主管官員應在該地方行政機關的辦公室張
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貼告示，註明大火地區，並在大火地區張貼具有大火地區示意圖的地圖，並指明

該法禁止的行為。 

第 57 條  註 82 

在大火發生後的四十五天內，任何人不得在大火區域建造，改建，拆除或移動建

築物，並且不得根據第 39 條之二對建築物進行建造，改建，拆除或移動的許可

人或告密者，在發生火災之日之前在該區域內，也應在該期限內停止獲得許可或

通知的作業。 

 

 第 40 條，第 42 條和第 43 條適用於違反第一段的規定比照適用。第一條的規定

不適用於： 

 （1）為救濟政府機關提供或者控制的臨時建築物而建造的； 

 （2）為臨時居住或利用而對建築物進行的修改或修理。 

第 58 條。 

當地主管官員應考慮到防火，公共衛生，環境質量保護，城市規劃，建築和交通

便利的目的，考慮在大火地區是否應進行修復。主管官員應向建築控制委員會提

交意見，並附上顯示大火區域的示意圖。如果大火地區在一個以上地區的管轄範

圍內。有關地區的地方主管官員應在大火發生後的十五天內共同考慮並提出意

見。 

 

在考慮當地主管官員的意見後，建築控制委員會應將該意見連同其評論一併提交

給部長，以命令當地主管官員在火災地區向公眾宣布是否將進行修復。  。公告

應在大火發生後的四十五日內在當地行政機關和大火地區張貼。 

 

 第 59 條。 

在宣布將不再恢復燃燒區的情況下，根據第 57 條進行的禁止 

第一款應被視為已撤銷。 

 

 如果有宣布將要恢復爆燃區的消息，則自第 57 條第 1 款起的禁令自宣布之日起

將繼續有效六年。並且，建築控制委員會辦公室應繪製防火區域恢復圖，以供部

長在政府公報上公佈，以使防火區域恢復圖在此期間生效。  。 

 

 第 60 條。註  83 

在發布爆燃區恢復圖後，任何人不得在爆燃區恢復圖下的邊界內建造，修改，拆

除或移動與該恢復圖規定的建築物不同的建築物，以及所有的建造，修改許可，

撤銷，散發，移動建築物或將根據大火地區恢復地圖發布之日前發布的第 39 條

之二通知收據與該地圖相反的收據予以撤銷。 
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第 40 條，第 42 條和第 43 條應比照適用於違反第 1 款的規定。 

第 60 條之二。  註  84 

地方主管官員應在自發布之日起的兩年內，根據第 60 條發布的恢復地圖開始恢

復燃燒區。 

如果有必要對失火地區恢復圖上規定的土地或不動產進行徵用，則在恢復失火地

區恢復之前，應按有償使用價款下的成本分攤價格向有資格的人支付賠償。在宣

布恢復爆燃區之日生效的《土地法》。倘自執行該公告之日起兩年內仍無法支付

賠償，則費用評估價應以賠償支付當年 1 月 1 日生效的價格為準。 

如果當地主管官員在第一款規定的期限內未開始恢復爆燃區的活動，則應撤銷該

公告。 

 第 61 條。 

必要時，在恢復地圖上規定取得土地，不動產的用途時，應當比照適用不動產徵

收法。 

 第 62 條。 

當在有火區性質的任何地方發生火災時，如果在該地點沒有執行該法令的皇家法

令，則應視為自發生火災之日起在該地點有執行該法令的皇家法令。爆發;前提

是，如果隨後根據第 58 條宣布將不再恢復燃放區，則該皇家法令應自當地主管

官員宣布之日起視為被撤銷。 

83《建築物控制法》（第 2 號）（1992 年）對第 60 條進行了修訂。 

84《建築物控制法》（第 2 號）（1992 年）增加了第 60 條之二。 

第八章 

其他規定 

第 63 條。 

在執行上訴委員會成員，上訴委員會委託的人，解決案件的委員會成員，根據本

法規定的地方主管官員，技術人員，檢查員的職責時，執照的申請人，被許可人，

建築物的所有者或使用人，操作員，管理者或在該地點的有關人員必須提供適當

的設施和協助。 

 第 64 條。 

根據本法履行職責時，根據《刑法》，上訴委員會成員，上訴委員會委託的人，

案件解決委員會成員，當地主管官員，技術人員和檢查員應為主管官員。 

第 64 之二條。  註  85 

地方行政當局有權扣除根據第 39 之二條從起造人或關係人處收取的檢查建築圖

樣或建築物改建圖的費用，但不得超過該費用的百分之十，根據當地法規規定分
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配的規則和費率作為對官員的獎勵，去讓專業技師和檢查人員檢查建造，改造建

築物，圖說。 

85《建築物控制法》（第 2 號）增加了第 64 條之二（1992）。 

第九章 

罰則 

第 65.條    註 86 

任何人違反或不遵守第 21 條，第 22 條，第 31 條，第 32 條，第 33 條，第 34

條，第 52 條第 6 款，第 57 條或第 60 條的規定，可處以不超過三個月的徒刑。  ，

或不超過六萬泰銖的罰款，或兩者併罰。 

 

違反或不遵守第 21 條，第 31 條，第 32 條，第 34 條或第 57 條的規定，除處以

第一款的罰款外，還應處以每天不超過一萬泰銖的罰款。在任何時候違反或直到

正確地遵守了這些規定。 

第 65 條之二    註 87 

任何人不遵守第 32 條之二或第 32 條之三的規定，可處以不超過三個月的監禁，

或不超過六萬泰銖的罰款，或兩者併罰。 

 

除了根據第一款受到處罰外，不遵守第 32 條之二或第 32 條之三的人，還應處以

每日不超過一萬泰銖的罰款，直到準確地遵守了這些規定。 

第 65 條之三    註 88 

任何人違反第 39 條之五的第一節的規定，可處以不超過 3 個月的監禁，或不超

過 6 萬泰銖的罰款，或兩者並處。 除受到第 1 款規定的處罰外，違反第 39 之五

第 1 款的人還應受到以下處罰： 

每日罰款不超過一萬泰銖，直到這些規定準確無誤符合為止。 

 第 65 條之四。  註 89 

任何人違反或不遵守當地主管官員根據第 46 之二條的命令，應處以不超過三萬

泰銖的罰款。 

 違反或不遵守第 46 之二條的規定者，除可處以第一款的罰款外，還應處以每日

不超過 5,000 泰銖的罰款，直到準確地遵守了這些規定。 

 第 66 條  註  90 

任何人不遵守第 30 條第 1 款，第 38 條，第 39 條或第 39 條之三第（3）款的規

定，可處以一萬泰銖以下的罰款。 

第 66 之二條。  註  91 

 任何人未根據地方主管官員根據第 42 條的命令拆除建築物而未提出上訴，可處
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以不超過六個月的監禁或十萬泰銖的罰款。  ，或兩者兼而有之。 

 

除了根據第一款受到處罰外， 

違反者還應處以每天不超過三萬泰銖的罰款，直到準確地遵守了當地主管官員的

命令為止。 

86 根據《建築控制法》（第 2 號）對第 65 條進行了修改。（1992）。 

87 第 65 之二條由《建築物控制法》（第 5 號）修訂。（2015）。 

88《建築物控制法》（第 3 條）（增加了第 65 條之三。（2000）。 

89 B.E.《建築控制法》（第 3 號）增加了第 65 節。（2000）。 

90《建築控制法》（第 5 號）（B.E.）修訂了第 66 條。（2015）。 

91《建築物控制法》（第 2 號）增加了第 66 條之二。  （1992）。 

 

第 67 條。註 92 

任何人違反第 30 條第 2 款，或不遵守當地主管官員根據第 40 條，第 44 條或第

45 條的命令，可處以不超過六個月的徒刑或不超過六個月的罰款。十萬泰銖，

或兩者兼而有之。 

  

違反者除可處以第一款的罰款外，還應處以每天不超過三萬泰銖的罰款，直到準

確地遵守了當地主管官員的命令為止。 

第 68 條。 

任何人： 

 （1）沒有出席根據該陳述或陳述提交的文件 

在沒有合理辯解的情況下，上訴委員會根據第 51（2）條發出的傳票；要么 

 （2）妨礙履行上訴委員會成員，上訴委員會委託的人員，地方主管官員，技術

人員或檢查員根據第 48 條第 51 款，第 53 條或第 54 條的職責，或者不遵守第

51 條，  53，第 54 條或第 63 條（視情況而定）；處以不超過一個月的監禁，或

不超過一千銖的罰款，或兩者兼施。 

 第 69 條。 

如果經營者犯了本法所規定的罪行，則肇事者應處以對該罪行所規定的兩倍的罰

款。 

 第 70 條。註 93 

 如果根據本法規定的犯罪是與建築物有關的商業，工業，教育或公共衛生的犯

罪，或針對任何建築物的租金，出租，購買，出售或分配商業獎勵的犯罪，則肇

事者應承擔責任。將對這種罪行規定的罰款加倍。 

92 根據《建築控制法》（第 2 號），對第 67 條進行了修訂。（1992）。 
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93 根據《建築物控制法》（第 2 號）對第 70 條進行了修訂。（1992）。 

 

第 71 條。註 94 

如果違反或不遵守第 21 條，第 22 條，第 34 條，第 42 條，第 52 條第 6 款，第

57 條或第 60 條，則應視為建築物的所有者或使用人，經營人，督導或上訴人（視

屬何情況而定）或在該人的指示下，除非該人證明其是另一人犯下的。 

第 72 條。 

如果法人違反本法，則該法人的每位董事或經理應被視為與該法人一起參加委員

會，除非他或她證明該法人的行為已經未經他或她的知情或同意而完成。 

第 73 條。 

如果根據本法有犯罪行為，與犯罪發生的建築物相鄰的土地或建築物的所有者或

使用人，或受該犯罪影響其居住或使用土地或建築物的人犯罪，根據《刑事訴訟

法》應視為受害人。 

第 74 條  註 95 

應設立一個解決案件的委員會： 

 （1）曼谷市政府內部區域，由曼谷市政府總督，總檢察長辦公室代表和泰國皇

家警察總部代表組成； 

 （2）在其他府地區，包括府總督，省檢察長辦公室的省級首席檢察官和省警察

局長。 

 

關於第 65 條第 1 款，第 65 條之二第 1 款，第 65 條之三第 1 款，第 65 條四分之

一段，第 66 條，第 66 條之二第 1 款，第 67 條第 1 款，第 68 條第 69 款或第 70

條，案件解決委員會有權解決案件。 

 

如果調查人員發現任何人犯了第二款所述的罪行，則如果該犯罪的肇事者和受傷

的人（如果有的話）同意將案件解決，調查人員應將案件提交委員會。在該人同

意解決案件之日起七日內，根據第一款解決案件。 

  

如果和解委員會認為不應起訴或裁定被告有期徒刑，則應確定被告應支付的罰款

額。如果被告人和受害人（如果有的話）同意，則在確定罰款額之日起三十日內

支付確定的罰款後，應視為根據《刑事訴訟法》解決了該案。 

 

 如果被告不同意和解，或者同意但未在第四款規定的期限內支付罰款，則應進

一步處理。 
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根據本法從解決案件中獲得的罰款應歸地方政府所有，而不必作為國家收入匯

出。 

94  根據《建築物控制法》（第 2 號）修改第 71 條。（1992）。 

95《建築控制法》（第 3 號）修訂了第 74 條。（2000）。 

過渡性規定 

第 75 條 

在本法生效之前提交的所有建築照申請，仍在等待當地主管官員或公共工程和城

鄉規劃部局長的核准，以及根據以下法律獲得的任何許可：視情況而定，應將建

築施工管理或大火地區建築控制法律或獲得許可的起造人的操作視作本申請的

許可申請和許可。 

如果該申請或授予許可的考慮與本法規定的申請或考慮授予的許可不同，則該申

請或考慮授予許可的考慮應符合本法，當地主管官員應發出根據第 27 條發出的

命令，要求起造人在 30 天內改正該命令，否則該申請將被撤銷。 

第 76 條 

本法生效日期之前取得建築已施工建築或已完成建築執照申請之建築，也應免於

遵守第 32 條第 2 款的規定。 

第 77 條 

在本法生效之日之前，在公共區域內建造了許多建築物的任何地方，並且由於或

可能出於不適用於消防，公共衛生，保護環境質量，為進行城市規劃並提供交通

便利，在皇家法令中規定了在該地區恢復建築物的區域後，當地主管官員應發布

命令，採取以下任何一項或多項措施： 

 （1）要求建築物的擁有人或使用人在收到命令之日起六個月內拆除該建築物；

但必須以公共整潔，地方發展或對公共土地的公共利用為目的發布拆除建築物的

命令； 

 （2）自皇家法令對建築物的修復區域作出規定之日起三十日內，要求建築物的

所有者或占用人在不超過六個月的期限內對建築物進行糾正，以使其符合本法的

規定。從收到命令之日起； 

（3）要求建築物的擁有人或使用人採取行動消除或停止造成，可能導致不適當

或不安全條件的居住，消防，公共衛生，環境質量保護，城市規劃和渲染的情況

自收到命令之日起六個月內的交通便利；  

（4）要求房屋的所有者或占用人根據內政部規定的規則，程序，條件和收費標

準與當地主管官員簽訂土地租賃合約。 

任何已經遵守當地主管官員根據第一款命令的建築物的所有者或占用人，應獲豁

免處罰，否則，可處以不超過五萬泰銖的罰款，並由當地主管官員簽發。要求在

規定期限內拆除建築物的命令。如果該人未在此期間內拆除建築物，則在任何時
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候都應處以每天不超過一千泰銖的罰款，或直到該人同意由當地主管官員拆除該

建築物為止  。在後一種情況下，應比照適用第 42 條第 4 款和第 5 款。 

 根據第 1 款，《皇家法令》應附有示意圖，顯示該法令所附區域的邊界。地方主

管官員有權在該地區進行土地出租，以賺取地方補貼的收入，而這塊土地仍屬於

公共領域。第（4）款規定的土地租賃合同的期限應為約定的期限，但不得超過

十年，並且不得再延長。在土地租賃期結束時，任何建築物的所有者或使用者未

從皇家法令的邊界上拆除其建築物或建築的，將處以不超過三個月的監禁，或不

超過五十年的罰款。處以三萬泰銖的罰款，或兩者併罰，並處以每天不超過一千

泰銖的額外罰款，或直至該人同意由當地主管官員拆除該建築物。在後一種情況

下，應比照適用第 42 條第 4 款和第 5 款。 

第 78 條。 

在本法生效之日之前根據建築施工控制法提出的上訴，應被視為根據本法向上訴

委員會提出的當地主管官員的命令。 

 第 79 條。 

根據《建築施工控制法》，（1936 年）或《大火地區建築控制法》，（1933 年）頒

布的所有部級規章，直轄市(曼谷)法律，府頒佈的法律，規則，條例，公告或命

令應繼續執行  在不違反本法或與本法不抵觸的範圍內有效。 

第 80 條。 

在本法生效之前具有執行《建築施工控制法》（佛教時代 2479 年（1936 年））或

《消防地區建築控制法》（佛教時代 2476 年（1933 年））的皇家法令的地方，應

被視為存在皇家法令。  在這樣的地方執行該法案。 
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Building Control Act (No.2), B.E. 2535 (1992) 

 

1. Publication Date: 29 March 1992 

2. Status of Legal: Effective 

3. Related Types of Factory: 

1) It related with the factories that have factory group from 1-21. 
4. Main Content:  

1) Repealed Article 9 and Article 10 in Building Control Act B.E. 2535 which relates ministerial 
and local regulations as a sample below 

 - If there is any ministerial regulation follow Article 8, the local authority will comply 
that ministerial regulation.  

 - If there is no any ministerial regulation follow Article 8, the local authority is able to 
issue regulations  

 - If any local regulation has against ministerial regulation, local regulation must be 
repealed. If local regulation is not against ministerial regulation, local regulation will set up 

based on Article 10 and it is not over 1 years after the enforcement of ministerial regulation 
 - Repealed of local regulation will not impact any action that already complies with 

local regulation.  
 - The issuance of local regulation must be additional from ministerial regulation or local 

legistration against the ministerial regulations, any necessary reason must be taken in 
consideration.  

2)  Add the context in Article 13 bis and Article 13 ter which relates in facilitating people which 
follow the Act 

  All government and public unit must follow the regulation to inform the restriction, 
prohibition or any other information regarding construction, remodeling, demolition and 
building movement and any other regulation in this act to the local authority for next 
action.  

  The local registration must be published on method and condition on request 
approval or approval of any action 

  The local authority must notify all major information in a permissive license complying 
with the act that all permission people must have a role and responsibility to ask any 
permission in any law that concerned that building.  

  If there is any doubt in this act, the right can be consulted to local authority by issue 
the memorandum.  

3) Repealed Article 18 regarding the power of the board of building control  
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4) Repealed Article 21 Article 22 that relates to construction, remodeling, demolition or any 
building movement that needs to ask permission from the local authority or make any 
notification of local authority to take action according to law. 

5) Repealed Article 23 Article 24 
6)  Repealed Article 25 Article 26 Article 27 Article 28 Article 29 Article 30 Article 31 Article 32 

Article 34 Article 35 Article 36 Article 37 that relates to the criteria and condition and way 
of getting approval in construction, remodeling, demolition or any building movement, or 
any other calculation regarding construction  

7) Set up Criteria, condition and way related to under control building such as warehouse, 
theatre, and hotel, and condominium, hospital, building for commercial activities, industry, 
education, or any other business that law has been mentioned.  

  If the authorized person in construction, remodeling, movement of under control 
building, or any person from Article 39 bis, completes any action, it must be informed local 
officer to check construction, remodeling and moving of the building within 30 days after 

notification.  
  Prohibit others person use that building that mentioned in Article 39 bis within specific 

of time.  
  Do not allow a person who does not own under control building use the building in 

any business of Article 32, except the permission is granted from local officer.  
8) Add context in Article 39 bis and Article 39 ter related to construction, remodeling, 

demolition or building movement.  
9) Repealed Article 40 Article 41 Article 42 Article 43 Article 44 Article 45 and use new context, 

that violate law of construction, remodeling, demolition or building movement.  
10) Repealed Article 43 and use the new context to relate with order and notify local 

authorities.  
11) Add context in Article 47 bis relates with local authority has ordered to withhold any action 

that violate the law.  
12) Add context in Article 49 bis related action that violate construction, remodeling, 

demolition or building movement.  
13) Repealed Article 50 and use context in appeal consideration of board building control 

instead.  

14) Add context in Article 51 bis such as in Article 51 bis, board of appeal will appoint one or 
many subcommittees to consider or take any action by using Article 15 Article 16 Article 
17 and Article 51 

15) Repealed Article 52 and use the one that relate with appealing right from local of ficer 
authority instead.  
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16) Repealed Article 52 and use the one that relate to action in the fire zone.  
17) Repealed Article 60 and use the one that relates to action regarding with fire zone 

modification.  
18) Add context in Article 64 relates to the deduction of fee of checking construction plan or 

modification of building which receive from permission requestor in Article 39 
19) Repealed Article 65 Article 66 Article 67 Article 71 Article 72 by using the one that relates 

to penalties fine and imprison period in each Article.  
20) Add context in Article 66 bis that relates to penalties in case of demolition ordered by local 

authority Article 42 that do not in the period of appealing.  
21) Repealed Article 75 and use the one that relates with Case Settlement Committee 
22) The board of appeal continues perform their function until new board of appeal is set up.  
23) Any request asking before this act might be considered in each amendment detailed in the 

act no. 2 
24) The fire zone exists before this law will be enforced, the local official requires to modified 

within two years from enforcement date of this act 

P. 86 



 

 

 

 

 

 

Building Control Act.(No.3) B.E. 

2543 

 - 英文 

  

P. 87 



  Legal Summary BUD-003 
Handbook of Business Operation in Thailand’s Industrial Estate Version 2 

2016 
Environmental Engineering, Faculty of Engineering, King Mongkut’s University of Technology Thonburi 

This document provides a legal summary. Users are recommended to study a full document.  
Do not use this document as legal citations. 

 

Building Control Act (No.3), B.E. 2543 (2000) 

 

1. Publication Date: 4 May 2000 

2. Status of Legal: Effective 

3. Related Types of Factory: 

1) It related with the factories that have factory group from 1-21. 
4. Main Content:  

1) Adding the sentence in paragraph 2 and 3  
  For the local which announce the city map according to the city map, regulation must 

be follow this regulation as the city map and it is not necessary to issue as the royal decree 
  For high building, extra high building, community building and theater must follow this 

regulation even the location of the building is not in the royal decree,  
2) Adding the wording “high building, extra high building, community building, theater, 

property owner, auditor, engineer, and local officer”  
3) Cancel the section 8 in the building control issue 2, and replace with “section 8 for the 

safety benefits, fire protection, public health, environmental quality conservation, city map, 
architecture and the traffic facilitation, or other relevant to follow this regulation, given an 
authorized by the minister based on building control board committee support can avoid 
this regulation” 

4) Adding the sentence in section 21 Bis,  in the building control issue 2, regarding to the 
equipment which use to transfer the people as the elevator or related equipment which 
is in the same purpose or as an equipment in the amusement park for safety benefits of 
the people 

5) To set up the Building control office, in the Public Works Department and set up the 
responsibility 

6) Adding the sentence in section 21 Bis, in the building control issue 2, regarding to the 
construction, renovation, or move the building must be inspected on the design and 
calculation of the structure  

7) Set up the standard, regulation and rule approve the building as the theater  
8) To set up the standard, regulation and rule for engineer, inspector, and auditor 
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2550 

- 泰文 
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หนา   ๑ 
เลม   ๑๒๔   ตอนที ่  ๖๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   ตุลาคม   ๒๕๕๐ 
 

 

 
 
 
 
 

พระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๔) 

พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
 

 

ภูมิพลอดุลยเดช  ป.ร. 
ใหไว  ณ  วันที่  ๗  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 

เปนปที่  ๖๒  ในรัชกาลปจจุบัน 
พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา ฯ   

ใหประกาศวา 
โดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ  ใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไวโดยคําแนะนําและยินยอมของ 

สภานิติบญัญัติแหงชาติ  ดังตอไปนี้ 
มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกวา  “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๔)  พ.ศ.  ๒๕๕๐” 
มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา

เปนตนไป 
มาตรา ๓ ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน  (๘)  ของมาตรา  ๗  แหงพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒ 
“(๘)  อาคารที่กระทรวง  ทบวง  กรม  ราชการสวนทองถิ่น  รัฐวิสาหกิจ  องคการของรัฐที่จัดต้ังข้ึน

ตามกฎหมาย  หรือหนวยงานอื่นของรัฐ  จัดใหมีหรือพัฒนาเพื่อเปนที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย  
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หนา   ๒ 
เลม   ๑๒๔   ตอนที ่  ๖๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   ตุลาคม   ๒๕๕๐ 
 

 

ทั้งนี้  ตองมิใชการยกเวนหรือผอนผันเง่ือนไขเกี่ยวกับความมั่นคงแข็งแรงและความปลอดภัยของอาคาร
หรือความปลอดภัยของผูซ่ึงอยูอาศัยหรือใชอาคาร” 

 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก  สุรยุทธ  จุลานนท 

นายกรัฐมนตรี 
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หนา   ๓ 
เลม   ๑๒๔   ตอนที ่  ๖๘   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   ตุลาคม   ๒๕๕๐ 
 

 

หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้  คือ  โดยที่ปจจุบันรัฐบาลมีนโยบายแกไขปญหา
ความยากจนและขยายโอกาสใหคนยากจน  และคนดอยโอกาส  ซ่ึงนโยบายประการหนึ่งคือการสงเสริมให 
ผูมีรายไดนอยมีท่ีอยูอาศัย  รวมทั้งไดรับการพัฒนาและปรับปรุงคุณภาพชีวิตไดดีขึ้น  ดังนั้น  เพ่ือใหกระทรวง  ทบวง  
กรม  ราชการสวนทองถ่ิน  รัฐวิสาหกิจ  องคการของรัฐท่ีจัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย  หรือหนวยงานอ่ืนของรัฐ  
สามารถดําเนินการจัดใหมีหรือพัฒนาที่อยูอาศัยตนทุนต่ําสําหรับประชาชนผูมีรายไดนอย  โดยไมมีปญหา
อุปสรรคในดานการขออนุญาตกอสราง  หรือดานขอกําหนดมาตรฐานอาคารในบางเรื่องท่ีไมเกี่ยวของโดยตรง
กับความมั่นคงแข็งแรงหรือความปลอดภัยของอาคาร  เชน  ระยะถอยรน  เนื้อท่ีของที่วางภายนอกอาคาร   
หรือระยะหางจากแนวเขตที่ดิน  เปนตน  สมควรยกเวน  ผอนผัน  หรือกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารบางประการ  โดยออกเปนกฎกระทรวง  เพ่ือใหอาคารที่หนวยงานของรัฐ
ดังกลาวจัดใหมีหรือพัฒนานั้นสอดคลองกับความตองการและฐานะทางเศรษฐกิจของผูมีรายไดนอยอยางแทจริง  
จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ 
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B.E. 2558 

- 泰文 
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หน้า   ๓๒ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนที่   ๘๒   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๕๘ 
 

 

	
 
 
 
 
 

พระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๕) 

พ.ศ.  ๒๕๕๘ 
 

 

ภูมิพลอดุลยเดช  ป.ร. 
ให้ไว้  ณ  วันที่  ๒๔  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๘ 

เป็นปีที่  ๗๐  ในรัชกาลปัจจุบัน 

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช   มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ   
ให้ประกาศว่า 

โดยที่เป็นการสมควรแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ  ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยคําแนะนําและยินยอมของ 

สภานิติบัญญัติแห่งชาติ  ดังต่อไปนี้ 
มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า  “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๕)  พ.ศ.  ๒๕๕๘” 
มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา

เป็นต้นไป 
มาตรา ๓ ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นวรรคสองของมาตรา  ๘  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  

พ.ศ.  ๒๕๒๒   
“กฎกระทรวงตามวรรคหน่ึงจะกําหนดให้เร่ืองที่เป็นรายละเอียดทางด้านเทคนิคเก่ียวกับการก่อสร้าง  

ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  ที่มีการเปลี่ยนแปลงรวดเร็วเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรี 
โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษาก็ได้” 

มาตรา ๔ ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นมาตรา  ๓๒  ตรี  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.  ๒๕๒๒ 

“มาตรา  ๓๒  ตรี  เจ้าของอาคาร  ผู้ครอบครองอาคาร  หรือผู้ดําเนินการ  สําหรับอาคารชนิด 
หรือประเภทตามที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา  ๘  (๑๖)  ต้องจัดให้มีการประกันภัยความรับผิด
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หน้า   ๓๓ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนที่   ๘๒   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๕๘ 
 

 

ตามกฎหมายต่อชีวิต  ร่างกาย  และทรัพย์สินของบุคคลภายนอกตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  เง่ือนไข   
และจํานวนเงินเอาประกันภัยที่รัฐมนตรีกําหนดในกฎกระทรวงโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคาร” 

มาตรา ๕ ให้ยกเลิกความในมาตรา  ๓๙  ทวิ  และมาตรา  ๓๙  ตรี  แห่งพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“มาตรา  ๓๙  ทวิ  ผู้ใดจะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคาร  โดยไม่ย่ืนคําขอรับใบอนุญาต
จากเจ้าพนักงานท้องถิ่นก็ได้  โดยการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามแบบที่คณะกรรมการควบคุมอาคารกําหนด  
พร้อมด้วยเอกสารและหลักฐานตามท่ีระบุไว้ในแบบดังกล่าว  โดยอย่างน้อยต้องแจ้งข้อมูลและย่ืนเอกสาร
และหลักฐาน  ดังต่อไปนี้ 

(๑) ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  ซึ่งเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก  และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งชื่อตามมาตรา  ๔๙  ทวิ 

(๒) ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร  ซึ่งเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็น 
ผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร  และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งชื่อ 
ตามมาตรา  ๔๙  ทวิ 

(๓) ชื่อของผู้ควบคุมงาน  ซึ่งต้องประกอบด้วยผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก  และผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร  และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งชื่อตามมาตรา  ๔๙  ทวิ 

(๔) สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม  (๑)  (๒)  และ  (๓)  พร้อมรับรองสําเนาถูกต้อง  และหนังสือ
รับรองการได้รับอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมที่ออกโดยสภาสถาปนิกหรือสภาวิศวกร  แล้วแต่กรณี 

(๕) แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  และรายการคํานวณของอาคาร 
ที่จะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอน  ซึ่งลงลายมือชื่อพร้อมกับระบุชื่อของบุคคลตาม  (๑)  และ  (๒)  ให้ชัดเจน
ว่าตนเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารและเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารนั้น 

(๖) หนังสือรับรองของบุคคลตาม  (๑)  และ  (๒)  ซึ่งรับรองว่าตนเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  
หรือเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร  แล้วแต่กรณี  พร้อมทั้งรับรองว่าการออกแบบอาคาร  
และการออกแบบและคํานวณอาคารดังกล่าว  ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวง
และข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  และกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง  ทั้งนี้  สําหรับอาคารที่ต้อง
จัดให้มีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการ  ผู้ทุพพลภาพ  คนชรา  หรือผู้สูงอายุ  ตามที่กฎหมายกําหนด  
ให้รับรองการเข้าถึงและใช้ประโยชน์ได้จากอาคารและสิ่งอํานวยความสะดวกนั้นด้วย   

(๗) หนังสือรับรองของผู้ควบคุมงานตาม  (๓)  ซึ่งรับรองว่าจะควบคุมการก่อสร้าง  ดัดแปลง  
หรือร้ือถอนอาคารน้ัน  ให้ถูกต้องตามแบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  และรายการคํานวณตามท่ี
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หน้า   ๓๔ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนที่   ๘๒   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๕๘ 
 

 

ได้แจ้งไว้และที่ได้มีการแก้ไขตามข้อทักท้วง  หรือดําเนินการให้เป็นไปตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้  
กฎกระทรวงและข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  และกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง 

(๘) หนังสือรับรองการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณส่วนต่าง ๆ  ของโครงสร้างอาคาร  
ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้างหรือดัดแปลงนั้น  เป็นอาคารชนิดหรือประเภทท่ีกําหนดให้ต้องมีการตรวจสอบ
งานออกแบบและคํานวณส่วนต่าง ๆ  ของโครงสร้างอาคารตามมาตรา  ๒๑  ทวิ 

(๙) หนังสือแสดงการให้ความเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  หรือรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น  ในกรณีที่เป็นอาคารในโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นตามกฎหมาย
ว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  แล้วแต่กรณี   

(๑๐) หนังสือรับรองจากผู้แจ้ง  พร้อมเอกสารและหลักฐานแสดงการให้ข้อมูลและการแจ้งสิทธิ
ในการแสดงความคิดเห็นต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นแก่บุคคลที่อยู่บริเวณข้างเคียง  เก่ียวกับการก่อสร้าง  ดัดแปลง  
หรือการดําเนินโครงการหรือกิจการ  ในกรณีที่อาคารที่จะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือดําเนินโครงการหรือกิจการ
เป็นอาคารที่ไม่ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้นตาม  (๙)  แต่อาคารดังกล่าวเป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ตามมาตรา  ๓๒  ทั้งนี้  
ตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเง่ือนไขที่คณะกรรมการควบคุมอาคารกําหนด 

ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนตามวรรคหน่ึง  เป็นอาคารสูง  อาคาร 
ขนาดใหญ่พิเศษ  หรืออาคารตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม  (๑)  ต้องเป็น 
ผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม  ระดับวุฒิสถาปนิก  ตามกฎหมาย 
ว่าด้วยสถาปนิก  และผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารตาม  (๒)  ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็น
ผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  ระดับวุฒิวิศวกร  ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร   

ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนตามวรรคหน่ึง  เป็นอาคารที่มีลักษณะ  ขนาด  
หรืออยู่ในประเภทที่ได้กําหนดให้เป็นงานวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม  ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก  
หรือเป็นงานวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  ในสาขาวิศวกรรมโยธา  ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร  และมิได้เป็น
อาคารสูง  อาคารขนาดใหญ่พิเศษ  หรืออาคารตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  ผู้รับผิดชอบงานออกแบบ
อาคารตาม  (๑)  ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมไม่ต่ํากว่าระดับ
สามัญสถาปนิก  ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก  และผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารตาม  (๒)  
ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมไม่ต่ํากว่าระดับสามัญวิศวกร   
ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร 

ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนตามวรรคหน่ึง  มิได้เป็นอาคารตามวรรคสอง
และวรรคสาม  ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม  (๑)  ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม  สาขาสถาปัตยกรรมหลัก  ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก  และผู้รับผิดชอบงานออกแบบ
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และคํานวณอาคารตาม  (๒)  ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม   
สาขาวิศวกรรมโยธา  ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร 

มาตรา  ๓๙  ตรี  เม่ือเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับข้อมูล  และเอกสารและหลักฐานจากผู้แจ้ง 
ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  และผู้แจ้งได้ชําระค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนการก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอน
อาคารครบถ้วนแล้ว  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบรับแจ้งภายในสามวันทําการนับแต่วันที่ได้รับชําระค่าธรรมเนียม  
และให้ผู้แจ้งก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ได้ตั้งแต่วันที่ผู้แจ้งได้รับใบรับแจ้ง 

ในกรณีที่ผู้แจ้งไม่ก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารตามท่ีได้แจ้งไว้ภายในหนึ่งร้อยย่ีสิบวัน
นับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้ง  ให้ถือว่าผู้แจ้งไม่ประสงค์จะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารตามใบรับแจ้ง
อีกต่อไป  และให้ใบรับแจ้งเป็นอันยกเลิก 

ภายในหนึ่งร้อยย่ีสิบวันนับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้งตามวรรคสอง  หรือนับแต่วันที่เร่ิมการก่อสร้าง  
ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคาร  แล้วแต่กรณี  หากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพบเหตุไม่ถูกต้อง  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น
ดําเนินการ  ดังต่อไปนี้ 

(๑) ผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือย่ืนเอกสารและหลักฐานตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ไว้ไม่ถูกต้อง   
ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งดําเนินการแก้ไขให้ถูกต้องภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่
ได้รับแจ้ง  ในกรณีที่ผู้แจ้งไม่ดําเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่กําหนด  และมีการก่อสร้าง  
ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารแล้ว  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นดําเนินการตามมาตรา  ๔๐  (๑)  และหากอาคาร
ได้ก่อสร้าง  หรือดัดแปลง  จนแล้วเสร็จตามที่ได้แจ้งไว้  เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะดําเนินการตามมาตรา  ๔๐  (๒)  
จนกว่าจะดําเนินการแก้ไขให้ถูกต้องด้วยก็ได้ 

(๒) แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  หรือรายการคํานวณของอาคารที่
ผู้แจ้งได้ย่ืนไว้ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวงหรือ
ข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือ
แจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งแก้ไขแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  หรือรายการคํานวณ
ดังกล่าว  ให้ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตาม
พระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้องภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนดแต่ต้อง 
ไม่น้อยกว่าสามสิบวัน 

(๓) การก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารที่ได้แจ้งไว้ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่ง
พระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่น 
ที่เก่ียวข้อง  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งดําเนนิการก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอน
อาคารดังกล่าว  ให้ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออก
ตามพระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้องภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงานท้องถ่ินกําหนดแต่ต้อง
ไม่น้อยกว่าสามสิบวัน  และในระหว่างระยะเวลาที่ผู้แจ้งดําเนินการแก้ไขตามหนังสือแจ้งข้อทักท้วง  ให้ผู้แจ้ง
ระงับการก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารในส่วนที่ไม่ถูกต้องนั้นจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง  เว้นแต่
เป็นการกระทําเพื่อแก้ไขให้เป็นไปตามข้อทักท้วงของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
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ในกรณีที่ผู้แจ้งไม่ดําเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นได้กําหนดไว้
ในหนังสือแจ้งข้อทักท้วงตามวรรคสาม  (๒)  หรือ  (๓)  ให้ถือว่าผู้แจ้งไม่ประสงค์จะก่อสร้าง  ดัดแปลง   
หรือร้ือถอนอาคารตามที่ได้แจ้งไว้นั้นอีกต่อไป  และให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีคําสั่งยกเลิกใบรับแจ้งที่ได้ออกไว้  
และมีอํานาจดําเนินการตามมาตรา  ๔๐  (๑)  และ  (๒)  และมาตรา  ๔๒  แล้วแต่กรณี 

ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นมิได้มีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ทราบภายใน
กําหนดเวลาตามวรรคสาม  ให้ถือว่าการก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารดังกล่าวได้รับอนุญาตจาก
เจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว  เว้นแต่กรณีดังต่อไปนี้  เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอํานาจแจ้งข้อทักท้วงได้ตลอดเวลา 

(๑) กรณีเก่ียวกับการรุกล้ําที่สาธารณะ 
(๒) กรณีเก่ียวกับระยะ  หรือระดับระหว่างอาคารกับถนน  ตรอก  ซอย  ทางเท้า  หรือที่สาธารณะ

ที่เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง  ประกาศ  หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่น
ที่เก่ียวข้องที่ใช้บังคับอยู่ในขณะที่ผู้แจ้งได้ย่ืนแจ้ง  หรือ 

(๓) กรณีเก่ียวกับข้อกําหนดในการห้ามก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  ใช้  หรือเปลี่ยนการใช้
อาคารชนิดใดหรือประเภทใดที่เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง  ประกาศ  หรือข้อบัญญัติท้องถ่ินที่ออกตาม
พระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้องที่ใช้บังคับอยู่ในขณะที่ผู้แจ้งได้ย่ืนแจ้ง 

ใบรับแจ้งและหนังสือแจ้งข้อทักท้วง  ให้เป็นไปตามแบบที่คณะกรรมการควบคุมอาคารกําหนด 
ให้นําบทบัญญัติเก่ียวกับหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเง่ือนไขที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตาม

มาตรา  ๘  (๑๒)  และให้นํามาตรา  ๓๕  มาตรา  ๓๖  มาตรา  ๓๗  มาตรา  ๓๘  และมาตรา  ๓๙  มาใช้บังคับ
แก่ใบรับแจ้งโดยอนุโลม” 

มาตรา ๖ ให้ยกเลิกความในมาตรา  ๖๕  ทวิ  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓  และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน 

“มาตรา  ๖๕  ทวิ  ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามมาตรา  ๓๒  ทวิ  หรือมาตรา  ๓๒  ตรี  ต้องระวางโทษจําคุก
ไม่เกินสามเดือน  หรือปรับไม่เกินหกหม่ืนบาท  หรือทั้งจําทั้งปรับ 

นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว  ผู้ไม่ปฏิบัติตามมาตรา  ๓๒  ทวิ  หรือมาตรา  ๓๒  ตรี  
ยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกินหนึ่งหม่ืนบาทจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง” 

มาตรา ๗ ให้ยกเลิกความในมาตรา  ๖๖  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  
ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“มาตรา ๖๖ ผู้ ใดไม่ปฏิ บัติตามมาตรา   ๓๐   วรรคหน่ึง   มาตรา   ๓๘   มาตรา   ๓๙   
หรือมาตรา  ๓๙  ตรี  วรรคสาม  (๓)  ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งหม่ืนบาท” 

มาตรา ๘ แบบการแจ้งและใบรับแจ้งที่ใช้อยู่ในวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  
ให้ยังคงใช้ได้ต่อไปจนกว่าจะได้มีการกําหนดขึ้นใหม่ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒   
ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ 
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หน้า   ๓๗ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนที่   ๘๒   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๕๘ 
 

 

ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนดแบบหนังสือแจ้งข้อทักท้วงเพื่อใช้ไปพลางก่อนจนกว่าจะได้มี 
การกําหนดขึ้นตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา ๙ ผู้แจ้งซึ่งได้รับใบรับแจ้งตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  ไว้แล้วก่อน
วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  ให้ก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนย้ายอาคารตามที่ได้มีการแจ้งไว้
ต่อไปได้จนกว่าระยะเวลาตามที่ระบุไว้ในใบรับแจ้งจะส้ินสุดลง  และให้ถือว่าใบรับแจ้งดังกล่าวเป็นใบรับแจ้ง
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ 

ในกรณีที่ผู้แจ้งตามวรรคหน่ึงได้ก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคารตามที่ได้แจ้งไว้  
แต่ยังไม่แล้วเสร็จ  และระยะเวลาตามที่ระบุไว้ในใบรับแจ้งสิ้นสุดลง  เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะขยายระยะเวลา
ก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  โดยนําหลักเกณฑ์การต่ออายุใบอนุญาตตามที่กําหนด 
ในกฎกระทรวงที่ออกตามความในมาตรา  ๘  (๑๒)  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒   
ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาใช้บังคับโดยอนุโลมก็ได้ 

ในกรณีที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นได้มีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงตามมาตรา  ๓๙  ตรี  แห่งพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  
ไว้ก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นและผู้ได้รับการแจ้งข้อทักท้วงปฏิบัติตาม
ความในวรรคสาม  วรรคสี่  และวรรคห้า  ของมาตรา  ๓๙  ตรี  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเตมิโดยพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา ๑๐ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก  ประยุทธ์  จันทร์โอชา 

นายกรัฐมนตรี 
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หน้า   ๓๘ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนที่   ๘๒   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๕๘ 
 

 

หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบัญญัติฉบับน้ี  คือ  โดยที่เป็นการสมควรแก้ไขเพ่ิมเติมกฎหมาย 
ว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ให้รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารสามารถออกกฎกระทรวง
กําหนดให้เรื่องที่เป็นรายละเอียดทางด้านเทคนิคเก่ียวกับการก่อสร้าง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  
ที่มีการเปลี่ยนแปลงรวดเร็ว  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคาร
ประกาศกําหนดได้  เพ่ือใช้เป็นข้อปฏิบัติในการก่อสร้าง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคารให้เป็นไป 
อย่างถูกต้องและเหมาะสมตามมาตรฐานสากลซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลาตามพัฒนาการของเทคโนโลยี
เก่ียวกับการก่อสร้าง  เพ่ิมเติมบทบัญญัติที่กําหนดให้เจ้าของอาคาร  ผู้ครอบครองอาคาร  หรือผู้ดําเนินการ  
สําหรับอาคารบางชนิดหรือประเภทต้องจัดให้มีการประกันภัยความรับผิดตามกฎหมายต่อชีวิต  ร่างกาย   
และทรัพย์สินของบุคคลภายนอก  เพ่ือให้บุคคลดังกล่าวได้รับการชดใช้ค่าเสียหายในเบ้ืองต้นในกรณีที่บุคคลน้ัน
ได้รับความเสียหายต่อชีวิต  ร่างกาย  หรือทรัพย์สินจากอาคารน้ัน  ปรับปรุงกระบวนการเกี่ยวกับการแจ้งการก่อสร้าง  
ดัดแปลง  หรือรื้อถอนอาคาร  โดยไม่ย่ืนคําขอรับใบอนุญาต  ให้มีความเหมาะสมกับการพัฒนาบุคลากรและองค์กร
วิชาชีพด้านวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม  อันเป็นการอํานวยความสะดวกให้แก่ประชาชนมากย่ิงขึ้น  และปรับปรุง
บทบัญญัติอ่ืนที่เก่ียวข้องให้สอดคล้องกับการปรับปรุงบทบัญญัติดังกล่าวข้างต้น  จึงจําเป็นต้องตราพระราชบัญญัติน้ี 
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